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Hoofdstuk 1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

 

plan: 

het bestemmingsplan ‘Ruyven - Zuidpolder’ van de gemeente Pijnacker-Nootdorp. 

 

bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1926.bp100047-40.03 met de bijbehorende regels en bijlagen. 

 

aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-

volge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen 

van deze gronden. 

 

aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

 

aan- en uitbouw: 

een al of niet voor bewoning bestemd gebouw dat aan een woning is aangebouwd en 

daarmee in directe verbinding staat. 

 

agrarische bedrijvigheid: 

bedrijvigheid, geheel of overwegend gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen van pro-

ducten door het telen van gewassen en/of het houden van dieren, met uitzondering 

van paardenhouderij. 

 

ander bouwwerk: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde. 

 

bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 

 

bebouwingspercentage: 

de oppervlakte van de bebouwing binnen het bouwvlak of, bij afwezigheid daarvan, het 

bestemmingsvlak, uitgedrukt in een percentage van de oppervlakte van dat vlak. 
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bestaand(e situatie): 

a t.a.v. bebouwing: 

 bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de inwerkingtreding van het bestem-

mingsplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aange-

vraagde vergunning; 

b t.a.v. gebruik: 

 het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtre-

ding van het bestemmingsplan. 

 

bedrijf aan huis: 

het in de woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, met be-

houd van de woonfunctie, bedrijfsmatig uitoefenen van bedrijfsactiviteiten: 

a die in de van deze voorschriften deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsactivitei-

ten zijn aangeduid als categorie 1, dan wel daarmee gelijk kunnen worden gesteld 

wat betreft de gevolgen voor de omgeving, en 

b die geen horeca of detailhandel zijn, behoudens detailhandel als ondergeschikte 

nevenactiviteit van de ter plaatse uitgeoefende bedrijfsactiviteit, in de woning en de 

daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, met behoud van de woon-

functie. 

 

bedrijfswoning: 

een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, die hoort bij en functioneel ge-

bonden is aan een bedrijf, instelling of voorziening in dat gebouw of op dat terrein. 

 

beroep aan huis: 

het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op administratief, juridisch, medisch, the-

rapeutisch, educatief, kunstzinnig, maatschappelijk of daarmee gelijk te stellen gebied, 

waaronder begrepen kinderopvang, alsmede de beroepen van schoonheidsspecialist, 

pedicure, in de woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, 

met behoud van de woonfunctie. 

 

bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak. 

 

bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

 

bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 

vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen 

of veranderen van een standplaats. 
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bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak. 

 

bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij el-

kaar behorende bebouwing is toegelaten. 

 

bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

 

bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die het-

zij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in 

of op de grond. 

 

bijgebouw: 

een bij een woning behorend gebouw, zoals een garage, berging of hobbyruimte, dat 

niet in directe verbinding staat met de woning en dat niet voor bewoning is bestemd. 

 

detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder uitstalling ten verkoop, het verkopen 

en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, ver-

bruik of aanwending overwegend anders dan in de uitoefening van een beroeps- of be-

drijfsactiviteit; in dit plan wordt een horecabedrijf niet als detailhandel aangemerkt. 

 

escortbedrijf: 

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in 

een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats 

dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbu-

reaus. 

 

erker: 

een ruimte op de begane grond in een gebouw die buiten de gevel van een gebouw uit-

steekt. 

 

extensieve openluchtrecreatie: 

vormen van recreatief medegebruik van het agrarisch en/of natuurgebied door middel 

van al dan niet aangelegde en aanwezige voorzieningen, waarbij de recreatie geen 

specifiek beslag legt op de ruimte, zoals wandel-, ruiter- en fietspaden, vis- en pick-

nickplaatsen en strandjes. 

 

functie:  

doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen 

delen daarvan is toegestaan. 
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gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk 

met wanden omsloten ruimte vormt. 

 

glastuinbouw: 

De teelt van tuinbouwgewassen met behulp van kassen. 

 

grondgebonden agrarisch bedrijf: 

een veehouderij, akkerbouwbedrijf, tuinbouw- of fruitteeltbedrijf, dat functioneel geheel 

of hoofdzakelijk afhankelijk is van de ter plaatse bij het bedrijf behorende grond als 

agrarisch productiemiddel, met uitzondering van paardenhouderij. 

 

groothandel: 

een bedrijf, dat goederen van verschillende producenten of leveranciers inkoopt en 

welke deze goederen verdeelt naar de detailhandel. Groothandels verkopen niet recht-

streeks aan consumenten. 

 

horecabedrijf:  

een bedrijf, waarvan de hoofdactiviteit vermeld is, in de van de regels deel uitmakende 

Staat van Horecabedrijven. 

 

hoofdgebouw:  

een gebouw, dat op bij elkaar behorende, aaneengesloten gronden door constructie of 

afmetingen als het belangrijkste valt aan te merken. 

 

kamerverhuur: 

het bedrijfsmatig (nacht)verblijf aanbieden, waarbij de kamerhuurder ter plaatse het 

hoofdverblijf heeft. 

 

kampeermiddel: 

een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan dan wel enig ander onderkomen of an-

der voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijn-

de, waarvoor ingevolge artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning vereist is; 

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend 

zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief 

nachtverblijf. 

 

logies: 

het bedrijfmatig (nacht)verblijf aanbieden, waarbij de betreffende persoon het hoofd-

verblijf elders heeft. 

 

logiesgebouw: 

een gebouw specifiek ingericht voor het bedrijfsmatig (nacht)verblijf aanbieden voor 

meer dan 10 personen waarbij de betreffende personen het hoofdverblijf elders heb-

ben. 
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onderkomen: 

een voor verblijf geschikt, al dan niet aan zijn bestemming onttrokken, vaar- of voer-

tuig, ark of caravan, voor zover dat/die niet als een bouwwerk is aan te merken, alsook 

een tent. 

 

overkapping: 

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden be-

grensd door de gevels van belendende gebouwen en welke constructie zelf niet wordt 

aangemerkt als een gebouw. 

 

paardenhouderij: 

het bedrijfsmatig, niet op agrarische productie gericht houden en stallen van paarden 

en pony's, met als ondergeschikte nevenactiviteit het fokken, africhten, trainen en be-

rijden van paarden en pony's. 

 

prostitutie: 

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van 

een ander tegen vergoeding. 

 

raamprostitutie: 

een prostitutiebedrijf, waarbij prostituees zich aanbieden aan het publiek door zich op-

vallend aan een raam aan de straat te vertonen. 

 

seksinrichting: 

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke, besloten ruimten, 

waarin bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen wor-

den verricht; onder een hiervoor bedoelde inrichting worden in elk geval verstaan: een 

prostitutiebedrijf en raamprostitutiebedrijf. 

 

stacaravan: 

een als een gebouw aan te merken caravan, uitsluitend bestemd om te dienen voor re-

creatief woonverblijf door een persoon, gezin of andere groep van personen, die 

zijn/hun vaste woon- of verblijfplaats elders hebben; onder recreatief woonverblijf is in 

ieder geval niet begrepen permanente bewoning door eenzelfde persoon, gezin of an-

dere groep van personen. 

 

straatprostitutie: 

het door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten tot prosti-

tutie bewegen, uitnodigen dan wel aanlokken. 

 

verbeelding: 

de kaart met bijbehorende verklaring, bestaande uit 1 blad, waarop de bestemmingen 

van de in het plan aangewezen gronden zijn aangegeven, tekeningnummer TEK02-

PIJ00004-01A. 
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voorgevellijn: 

een lijn die buitenwerks loopt langs de voorgevel van een gebouw en/of de denkbeel-

dige lijn in het verlengde van die lijn. 

 

werk: 

een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde.  

 

woning: 

een woning dient voor de huisvesting van: 

- één afzonderlijk huishouden, of; 

- een huishouden plus maximaal 3 personen, of;  

- maximaal 4 personen die geen huishouden vormen. 
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Artikel 2 Wijze van meten  

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:  

 

2.1 Algemeen 

 

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:  

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt 

van het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk. 

 

bebouwd oppervlak van een bouwperceel:  

de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen. 

 

bebouwingspercentage:  

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de opper-

vlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of bin-

nen een in de regels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming. 

 

bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen 

gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-

stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

 

de bouwhoogte van een hoogspanningsmast: 

vanaf het maaiveld tot aan het hoogste punt van een hoogspanningsmast, met uitzon-

dering van ondergeschikte bouwonderdelen. 

 

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:  

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke 

scheidingsmuren. 

 

goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 

daarmee gelijk te stellen constructiedeel. 

 

inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of 

het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

 

oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-

waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter 

plaatse van het bouwwerk. 
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peil: 

a De hoogte van de kruin van de weg: in geval van een gebouw waarvan het hoofdge-

bouw direct aan die weg grenst en de onderzijde van de hoofdtoegang op maximaal 

0,25 m boven of onder de hoogte van de kruin is gelegen. 

b De gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein bij voltooiing van de 

bouw in andere gevallen. 

 

2.2 Ondergeschikte bouwdelen 

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 

bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, 

schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken 

buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch – Agrarisch Bedrijf 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch - Agrarisch Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a grondgebonden agrarische bedrijvigheid; 

b één bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’; 

c een paardenhouderij ter plaatse van de aanduiding ‘paardenhouderij’; 

 

met daaraan ondergeschikt:  

d water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

e parkeervoorzieningen, behorende bij de onder b en c genoemde doeleinden. 

 

3.2 Bouwregels 

 

3.2.1 Algemeen 

Voor het bouwen van bouwwerken geldt in het algemeen dat de minimale afstand van 

gebouwen tot aan de zijdelingse perceelsgrens niet minder dan 7 m mag bedragen, of 

niet minder dan de bestaande afstand, indien die minder dan 7 m is. 

 

3.2.2 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend op de bestaande plaats en in ten hoogste de 

bestaande omvang opnieuw worden gebouwd. 

b De goot- en bouwhoogte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan 6 res-

pectievelijk 10 m 

 

3.2.3 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a Bedrijfswoningen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’ 

opnieuw worden gebouwd. 

b De inhoud van een bedrijfswoning inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen 

en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, in-

dien de bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag 

bedragen dan de bestaande inhoud. 

c De breedte van bedrijfswoningen mag niet meer dan 12 m bedragen, de goothoogte 

niet meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet minder dan 

30°bedragen. 

d Herbouw van bedrijfswoningen mag uitsluitend op dezelfde locatie als de bestaan-

de bedrijfswoning plaatsvinden. 
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3.2.4 Aan- of uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalin-

gen: 

a Aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten min-

ste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswoning. 

b De goothoogte van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

2,7 m. De hellingshoek van de kap bedraagt 30°. De bouwhoogte van overkappin-

gen mag niet meer bedragen dan 3 m.  

c De gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergun-

ningplichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedra-

gen. 

 

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, 

met dien verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer mag be-

dragen dan 1 m. 

b De bouwhoogte van pergola’s mag niet meer bedragen dan 3 m. 

c De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer be-

dragen dan 2 m. 

 

3.3 Ontheffing van de bouwregels 

a Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde 

in lid 3.2.1 en toestaan dat op minder dan 7 m van de zijdelingse perceelsgrens 

wordt gebouwd, mits: 

1 het stedenbouwkundig beeld ter plaatse niet wezenlijk wordt aangetast; 

2 de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bebouwing niet we-

zenlijk worden aangetast, en 

3 de milieusituatie op aangrenzende gronden niet verslechtert. 

b Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde 

in lid 3.2.2 sub a, ten behoeve van de bouw van bedrijfsgebouwen, met dien ver-

stande dat uitsluitend bedrijfsgebouwen mogen worden gebouwd, die nodig zijn 

voor een doelmatige, duurzame en volwaardige bedrijfsvoering ter beoordeling van 

een agrarisch deskundige. 

 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

Het gebruik van de gronden voor de uitoefening van nevenfuncties is niet toegestaan. 
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3.5 Ontheffing van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 3.4 voor nevenfuncties, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaar-

den: 

a Er moet sprake zijn van een volwaardig agrarisch bedrijf, niet zijde glastuinbouw. 

b De nieuwe functie mag geen belemmering opleveren voor de bedrijfsvoering van de 

omliggende agrarische bedrijven, en dient in elk geval beperkt te worden tot milieu-

categorie 1 en 2. 

c De nieuwe functie mag de verkeersafwikkeling niet onevenredig belasten. 

d Bebouwing ten behoeve van de nieuwe functie moet binnen het bestaande be-

stemmingsvlak worden gerealiseerd. 

e De nieuwe functie sluit aan bij de bestaande of in ontwikkeling zijnde ruimtelijke 

kenmerken van het gebied. 

f Eventuele parkeerplaatsen voor de nieuwe functie dienen op eigen terrein te wor-

den ingepast in het groen c.q. de omgeving. 

g De nieuwe functie draagt aantoonbaar bij aan de versterking van het agrarische 

bedrijf en de instandhouding van het cultuurhistorisch waardevolle weidelandschap 

als onderdeel van het agrarisch bedrijf. 

h De nieuwe functie dient nevengeschikt te zijn aan de agrarische hoofdfunctie. 

i De nevenactiviteiten zijn toegestaan tot een maximum gezamenlijke oppervlakte 

van 200 m². 
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Artikel 4 Agrarisch – Glastuinbouw 

4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch - Glastuinbouw’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a glastuinbouwbedrijven; 

b bedrijfswoningen ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’. 

 

4.2 Bouwregels 

 

4.2.1 Algemeen 

Voor het bouwen van bouwwerken geldt in het algemeen de volgende bepaling dat de 

minimale afstand van gebouwen tot aan de zijdelingse perceelsgrens niet minder dan 

7 m mag bedragen, of niet minder dan de bestaande afstand, indien die minder dan 

7 m is. 

 

4.2.2 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen geldt de volgende bepaling: 

a De goothoogte van bedrijfsgebouwen en kassen mag niet meer bedragen dan 8 m. 

 

4.2.3 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a Bedrijfswoningen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning’ 

opnieuw worden gebouwd. 

b Het aantal bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse 

van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’. 

c De inhoud van een bedrijfswoning inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen 

en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, in-

dien de bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag 

bedragen dan de bestaande inhoud. 

d De breedte van bedrijfswoningen mag niet meer dan 12 m bedragen, de goothoogte 

niet meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet minder dan 

30°bedragen. 

e Herbouw van bedrijfswoningen mag uitsluitend op dezelfde locatie als de bestaan-

de bedrijfswoning plaatsvinden. 

 

4.2.4 Aan- of uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalin-

gen: 

a Aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten min-

ste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswoning. 

b De goothoogte van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

2,7 m. De hellingshoek van de kap bedraagt 30°. De bouwhoogte van overkappin-

gen mag niet meer bedragen dan 3 m.  
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c De gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergun-

ningplichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedra-

gen. 

 

4.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, 

met dien verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer mag be-

dragen dan 1 m. 

b De bouwhoogte van pergola’s mag niet meer bedragen dan 3 m. 

c De bouwhoogte van warmteopslagtanks mag niet meer bedragen dan 12 m. 

d De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer be-

dragen dan 2 m. 

 

4.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 4.2.1 en toestaan dat op minder dan 7 m van de zijdelingse perceelsgrens wordt 

gebouwd, mits:  

a het stedenbouwkundig beeld ter plaatse niet wezenlijk wordt aangetast; 

b de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bebouwing niet wezenlijk 

worden aangetast, en; 

c de milieusituatie op aangrenzende gronden niet verslechtert. 
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Artikel 5 Agrarisch met waarden – Landschaps- en natuurwaarden 

5.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Agrarisch met waarden-  Landschaps- en natuurwaarden’ aangewezen gron-

den zijn bestemd voor: 

a grondgebonden agrarische bedrijvigheid; 

b behoud, herstel en ontwikkeling van de landschaps- en natuurwaarden in het alge-

meen en in het bijzonder voor: 

1 landschappelijk open gebied; 

2 weidevogels en ganzen; 

c een veldschuur ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch met 

waarden – veldschuur’; 

d een wandelpad ter plaatse van de aanduiding ‘pad’; 

e extensieve openluchtrecreatie voor zover de onder a en b bedoelde functies en 

waarden niet onevenredig worden aangetast; 

f sloten en andere watergangen en waterpartijen. 

 

5.2 Bouwregels 

 

5.2.1 Gebouwen 

Op de gronden binnen deze bestemming mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

 

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat de bouwhoogte 

niet meer mag bedragen dan 2 m, met dien verstande dat langs fietspaden geen ver-

lichting is toegestaan. 

 

5.3 Aanlegvergunningen 

 

5.3.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemees-

ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of verharden 

van andere oppervlakteverhardingen; 

b het verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van de gronden; 

c het aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpartijen; 

d het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidin-

gen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

e het vellen en rooien van bomen, hakhout en andere houtopstanden en het verrich-

ten van handelingen, die de dood of ernstige beschadiging daarvan ten gevolge 

hebben of kunnen hebben; 
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f het werken en werkzaamheden, zoals uitdiepen, draineren en het slaan van putten, 

die wijziging van de waterhuishouding of waterstand beogen of ten gevolgen heb-

ben; 

g het bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen 

het kweken en telen van bomen, struiken en heesters; 

h het definitief omzetten van grasland in bouwland, anders dan ten behoeve van her-

inzaai. 

 

5.3.2 Uitzonderingen 

Het in lid 5.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

5.3.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 5.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen one-

venredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de 

in de bestemmingsomschrijving genoemde waarden. Indien de vergunning ziet op een 

wijziging in de waterhuishouding winnen burgemeester en wethouders schriftelijk ad-

vies in bij het Hoogheemraadschap. 

 

5.4 Wijzigingsbevoegdheid 

 

5.4.1 Wijziging naar ‘Natuur’ 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden, ter plaat-

sing van de aanduiding ‘wro-zone – wijzigingsgebied 1’ te wijzigen in de bestemming 

‘Natuur’, met dien verstande dat het wijzigen uitsluitend mag geschieden ten aanzien 

van gronden waarvan vaststaat dat: 

a de agrarische bedrijvigheid is of zal worden beëindigd; 

b de agrarische functie van aangrenzende, niet bij het bedrijf behorende gronden en 

bebouwing niet onevenredig wordt belemmerd; 

c de natuurontwikkeling zal plaatsvinden of heeft plaatsgevonden; 

d de wijziging pas plaatsvindt nadat de aankoop/overdracht in voldoende mate ver-

zekerd is of al heeft plaatsgevonden. 

 



Ontwerpbestemmingsplan Ruyven-Zuidpolder Gemeente Pijnacker-Nootdorp 

Croonen Adviseurs 

16 

5.4.2 Wijziging naar ‘Wonen’ 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden, ter plaat-

sing van de aanduiding ‘wro-zone – wijzigingsgebied 2’ te wijzigen in de bestemming 

‘Wonen’, met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

a Het aantal woningen mag niet meer dan 6 bedragen. 

b Vooraf dient vast te staan dat voldoende kassen en/of voormalige bedrijfsgebou-

wen zonder cultuurhistorische waarden zijn gesloopt, met uitzondering van voorma-

lige bedrijfsgebouwen, die als bijgebouwen bij de woningen worden aangemerkt en 

die voldoen aan de oppervlaktebepalingen in de bestemming ‘Wonen’. Per woning 

dient ten minste 5.000 m2 aan kassen of 1.000 m2 aan voormalige bedrijfsgebou-

wen zonder cultuurhistorische waarden te zijn gesloopt. De te slopen bebouwing 

moet zijn opgericht voor 1 januari 2003. 

c De wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering en 

bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven. 

d Aan de hand van een inrichtingsplan dient de meerwaarde voor de ruimtelijke kwali-

teit te worden aangetoond, met name ten aanzien van de beeldkwaliteit en de 

landschappelijke inpassing. 

e Gestreefd wordt naar een ontwikkeling overeenkomstig het verkavelingsprincipe 

Hoeve, zoals dat in de toelichting is verwoord en in beeld gebracht. 
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Artikel 6 Bedrijf 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a bedrijven zoals genoemd in de ‘Tabel Bedrijven’ (bijlage bij dit artikel), waarbij niet 

meer dan één bedrijf aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak; 

b bedrijfswoningen zoals aangegeven in de ‘Tabel Bedrijven’; 

c wegen met bijbehorende paden en bermen; 

d parkeervoorzieningen; 

e groenvoorzieningen; 

f nutsvoorzieningen. 

 

6.2 Bouwregels 

 

6.2.1 Algemeen  

Voor het bouwen van gebouwen geldt dat de maximale oppervlakte aan bedrijfsbe-

bouwing niet meer mag bedragen dan aangegeven in de ‘Tabel Bedrijven’. 

 

6.2.2 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a Bedrijfswoningen mogen uitsluitend binnen het bestemmingsvlak worden gebouwd. 

b De inhoud van een bedrijfswoning inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen 

en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, in-

dien de bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag 

bedragen dan de bestaande inhoud. 

c De breedte van niet-inpandige bedrijfswoningen mag niet meer dan 12 m bedragen, 

de goothoogte niet meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet min-

der dan 30°bedragen. 

d Herbouw van bedrijfswoningen mag uitsluitend op dezelfde locatie als de bestaan-

de bedrijfswoning plaatsvinden. 

 

6.2.3 Aan- of uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalin-

gen: 

a Aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten min-

ste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswoning; 

b De goothoogte van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

2,7 m. De hellingshoek van de kap bedraagt 30°. De bouwhoogte van overkappin-

gen mag niet meer bedragen dan 3 m.  

c De gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergun-

ningplichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedra-

gen. 
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6.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, 

met dien verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer mag be-

dragen dan 1 m.  

b De bouwhoogte van luifels, reclametekens en lichtmasten en andere masten, bin-

nen de bestemmingsvlakken ter plaatse van de aanduiding ‘Sb-2’ mag niet meer 

bedragen dan 10 m. 

c De bouwhoogte van pergola’s mag niet meer bedragen dan 3 m. 

d De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer be-

dragen dan 2 m. 

 

6.3 Specifieke gebruiksregels  

Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.10 Wet ruimtelijke ordening wordt in ie-

der geval verstaan: 

a het uitoefenen van detailhandel; 

b bedrijven, die krachtens artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit mi-

lieubeheer zijn aangewezen als inrichtingen die in belangrijke mate geluidshinder 

kunnen veroorzaken, en die als zodanig zijn genoemd in de van deze regels deel 

uitmakende Bijlage Inrichtingen Wet Geluidhinder. 

 

6.4 Ontheffing van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 6.1 sub a, voor het vestigen van een tweede bedrijf op een bestemmingsvlak ter 

plaatse van de aanduiding ‘sb-1’, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voor-

waarden: 

a Het nieuw te vestigen bedrijf mag naar aard en invloed niet meer milieuhinder voor 

de omgeving opleveren dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort, zoals de in 

de bijlage opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten.  

b Het toepassen van de ontheffing mag geen onevenredige beperking opleveren van 

de bestaande bedrijfsvoering/bedrijfsontwikkeling van omliggende (agrarische) be-

drijven.  

c Het nieuw te vestigen bedrijf mag geen grotere publieks- en/of verkeersaantrek-

kende werking hebben dan de oorspronkelijk toegestane bedrijfssoort. 
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Tabel Bedrijven 

Code Soort bedrijf Oppervlakte 

bedrijfsbe-

bouwing (m²) 

Goothoogte 

max. (m) 

Bouwhoogte 

max. (m) 

Aantal be-

drijfswonin-

gen 

Sb- 1 Groothandel 2.750  5 10 1 

Sb -2 Verkooppunt 

motorbrand-

stoffen en lpg 

1.300 (inclu-

sief luifel) 

- 6 0 

Sb- 3 Winning en 

verwerking van 

delfstoffen 

met bijbeho-

rende voorzie-

ningen 

Max. 90% van 

de gronden 

bebouwen 

4 15 0 
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Artikel 7 Bedrijf – Nutsvoorziening 

7.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Bedrijf - Nutsvoorziening’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a een gemaal; 

b waterhuishouding; 

c watergangen, waterpartijen, oevers, taluds en kades; 

d verhardingen, ontsluitingen en andere voorzieningen. 

 

7.2 Bouwregels 

 

7.2.1 Gebouwen 

a Voor het bouwen van gebouwen geldt dat de bouwhoogte van gemaalgebouwen 

niet meer mag bedragen dan 8 m. 

 

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat de bouwhoogte van 

bouwwerken, geen gebouwen zijnde zoals inlaatconstructies, duikers en bruggen niet 

meer mag bedragen dan 5 m. 
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Artikel 8 Groen 

8.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a groen- en speelvoorzieningen; 

b watergangen en –partijen; 

c extensieve openluchtrecreatie; 

d geluidwerende voorzieningen. 

 

8.2 Bouwregels 

 

8.2.1 Gebouwen 

Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.  

 

8.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van luifels, vlaggen- en andere masten mag niet meer bedragen 

dan 8 m. 

b De bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen achter de voorgevelrooilijn, of 

rond een terrein met daarop een gebouw mag niet meer bedragen dan 2 m. 

c De bouwhoogte van overige erf- en perceelsafscheidingen mag niet meer bedragen 

dan 1 m. 

d De bouwhoogte van geluidwerende voorzieningen mag niet meer bedragen dan 

6 m. 

e De bouwhoogte van speeltoestellen mag niet meer bedragen dan 6 m. 

f De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer be-

dragen dan 3 m. 
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Artikel 9 Horeca 

9.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Horeca’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a cafés, restaurants; 

b terras, erven en terreinen; 

c paden, wegen en parkeervoorzieningen; 

d één bedrijfswoning; 

e water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 

f groenvoorzieningen. 

 

9.2 Bouwregels 

 

9.2.1 Algemeen 

Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling: 

a Per bestemmingsvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één horecabe-

drijf toegestaan. 

 

9.2.2 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a De goothoogte mag niet meer bedragen dan 6,5 m. 

b De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 18 m. 

 

9.2.3 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen: 

a Bedrijfswoningen mogen uitsluitend binnen het bestemmingsvlak worden gebouwd. 

b De inhoud van een bedrijfswoning inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen 

en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, in-

dien de bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag 

bedragen dan de bestaande inhoud. 

c De breedte van niet-inpandige bedrijfswoningen mag niet meer dan 12 m bedragen, 

de goothoogte niet meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet min-

der dan 30°bedragen.  

d Herbouw van bedrijfswoningen mag uitsluitend op dezelfde locatie als de bestaan-

de bedrijfswoning plaatsvinden. 

 

9.2.4 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalin-

gen: 

a Aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten min-

ste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswoning. 

b De goothoogte van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

2,7 m. De hellingshoek van de kap bedraagt 30°. De bouwhoogte van overkappin-

gen mag niet meer bedragen dan 3 m.  
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c De gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergun-

ningplichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedra-

gen. 

 

9.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, 

met dien verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer mag be-

dragen dan 1 m.  

b De bouwhoogte van luifels, reclametekens en lichtmasten en andere masten, bin-

nen de bestemmingsvlakken, mag niet meer bedragen dan 10 m. 

c De bouwhoogte van pergola’s mag niet meer bedragen dan 3 m. 

d De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer be-

dragen dan 2 m. 

 

9.3 Specifieke gebruiksregels  

 

9.3.1 Bebouwde oppervlakte 

De bebouwde oppervlakte van cafés en restaurants, inclusief serre, mag niet meer be-

dragen dan 738 m2. 
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Artikel 10 Natuur 

10.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Natuur’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a de instandhouding en ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden; 

b de instandhouding en ontwikkeling van watergangen, sloten en andere waterpartij-

en en kades; 

c een bezoekerscentrum met bedrijfswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘specifie-

ke vorm van natuur – bezoekerscentrum’; 

d vogelkijkhutten ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van natuur - vogel-

kijkhutten’; 

e extensieve openluchtrecreatie; 

f waterberging. 

 

10.2 Bouwregels 

 

10.2.1 Gebouwen 

Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van: 

a een bezoekerscentrum, ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van na-

tuur – bezoekerscentrum’, waarvan de gezamenlijke oppervlakte niet meer dan 

545 m² mag bedragen en de goot- en bouwhoogte niet meer dan 4 respectievelijk 

7 m mag bedragen; 

b een bij het bezoekerscentrum behorende bedrijfswoning, waarvan: 

1 de inhoud inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen 

mag niet meer mag bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, indien de 

bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag bedra-

gen dan de bestaande inhoud, en 

2 de breedte van de bedrijfswoning niet meer mag dan 12 m bedragen, de goot-

hoogte niet meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet minder 

dan 30°bedragen; 

c vogelkijkhutten ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van natuur - vogel-

kijkhutten’, waarbij geldt dat: 

1 de oppervlakte per vogelkijkhut niet meer mag bedragen dan 10 m²; 

2 de bouwhoogte per vogelkijkhut niet meer mag bedragen dan 3 m. 

 

10.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt de volgende bepaling: 

a De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen 

dan 2 m. 
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10.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 10.2.1, ten behoeve van de bouw van gebouwen zoals schuilgelegenheden en ber-

gingen, mits de noodzaak daarvan is aangetoond en de natuur- en landschapswaarden 

niet worden aangetast, waarbij: 

a de oppervlakte van elk gebouw niet meer mag bedragen dan 30 m² tot een geza-

menlijke oppervlakte van 150 m²; 

b de bouwhoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan 3 m. 

 

10.4 Aanlegvergunning 

 

10.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemees-

ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m² 

per perceel wordt gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewij-

zigd; 

b het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0.40 m onder 

maaiveld; 

c het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingsca-

paciteit) van waterlopen, sloten en greppels; 

d het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling 

en/of bronnering; 

e het vellen of rooien van bos en/of het verwijderen van houtopstanden; 

f het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander op-

gaand houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

g het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander 

opgaand houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

h het aanleggen of aanplanten van hoger dan 1,5 m opgaand of dieper dan 0,40 m 

onder maaiveld wortelend houtgewas met agrarische productiefunctie; 

i het permanent (voor meer dan 2 jaar aaneengesloten) omzetten van grasland naar 

een ander bodemcultuur; 

j het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, 

steilranden; 

k het verwijderen van onverharde wegen of paden; 

l het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen, of 

het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m² 

per perceel. 
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10.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 10.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

10.4.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 10.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen one-

venredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de 

in de natuur en landschappelijke waarden. Indien de vergunning ziet op een wijziging in 

de waterhuishouding winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij het 

Hoogheemraadschap. 
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Artikel 11 Recreatie – Natuurgebied 

11.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Recreatie - Natuurgebied’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a extensieve openluchtrecreatie; 

b instandhouding en ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden; 

c instandhouding en ontwikkeling van watergangen, sloten en andere waterpartijen, 

en kades; 

d parkeervoorzieningen; 

e groenvoorzieningen; 

f nutsvoorzieningen. 

 

11.2 Bouwregels 

 

11.2.1 Gebouwen 

Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.  

 

11.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van windmolens ten behoeve van het waterbeheer mag niet meer 

dan 10 m bedragen. 

b De bouwhoogte van lichtmasten, verkeerstekens en wegwijzers mag niet meer dan 

6 m bedragen, met dien verstande dat langs fietspaden geen verlichting is toege-

staan. 

c De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 

2 m bedragen. 

 

11.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 11.2.1, ten behoeve van de bouw van gebouwen zoals schuilgelegenheden en ber-

gingen, mits de noodzaak daarvan is aangetoond en de natuur- en landschapswaarden 

niet worden aangetast, waarbij: 

a de oppervlakte van elk gebouw niet meer mag bedragen dan 30 m² tot een geza-

menlijke oppervlakte van 150 m². 

b de bouwhoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan 3 m. 
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11.4 Aanlegvergunning 

 

11.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemees-

ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het verzetten of vergraven van grond waarbij het maaiveld over meer dan 100 m² 

per perceel wordt gewijzigd of het maaiveld zelf met meer dan 0,20 m wordt gewij-

zigd; 

b het omzetten van grond of uitvoeren van bodemingrepen dieper dan 0,50 m onder 

maaiveld; 

c het aanleggen, dempen of wijzigen (van oevers, profiel, doorstroom- of bergingsca-

paciteit) van waterlopen, sloten en greppels; 

d Het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of door bemaling 

en/of bronnering; 

e het vellen of rooien van bos en/of het verwijderen van houtopstanden; 

f het verwijderen of rooien van bos-, natuur- en landschapselementen en ander op-

gaand houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

g het aanleggen of aanplanten van bos-, natuur- en landschapselementen of ander 

opgaand houtgewas zonder agrarische productiefunctie; 

h het aanleggen of aanplanten van hoger dan 1,5 m opgaand of dieper dan 0,40 m 

onder maaiveld wortelend houtgewas met agrarische productiefunctie; 

i het permanent (voor meer dan 2 jaar aaneengesloten) omzetten van grasland naar 

een ander bodemcultuur; 

j het verwijderen van perceelsindelingen, zoals tot uiting komend in greppels, sloten, 

steilranden; 

k het verwijderen van onverharde wegen of paden; 

l het verwijderen, aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen, of 

het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m² 

per perceel. 

 

11.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 11.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

11.4.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 11.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen one-

venredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de 

in de natuur en landschappelijke waarden. Indien de vergunning ziet op een wijziging in 

de waterhuishouding winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij het 

Hoogheemraadschap. 
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Artikel 12 Verkeer – Fietspad 

12.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘ Verkeer - Fietspad’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a fiets- en voetpaden; 

b bermen; 

c groenvoorzieningen 

 

12.2 Bouwregels 

 

12.2.1 Gebouwen 

Binnen deze bestemmingen mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

 

12.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalin-

gen: 

a De bouwhoogte van bruggen en duikers mag niet meer bedragen dan 3 m. 

b De bouwhoogte van lichtmasten en andere masten, verkeerstekens en verkeersre-

gelinstallaties en straatmeubilair mag niet meer bedragen dan 6 m. 

 

12.3 Specifieke gebruiksregels 

 

12.3.1 Straatverlichting 

Het aanbrengen van straatverlichting is niet toegestaan. 
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Artikel 13 Verkeer  

13.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Verkeer’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a wegen met ten hoogste twee rijstroken, met bijbehorende voorzieningen; 

b voorzieningen, zoals in- en uitvoeg en opstelstroken, bushaltes en geluidwerende 

voorzieningen, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen; 

c parkeerstroken en - voorzieningen; 

d fiets- en voetpaden en bijbehorende voorzieningen; 

e bermen en andere groenvoorzieningen; 

f watergangen en duikers, en; 

g nutsvoorzieningen, 

een en ander met inachtneming van het aangegeven dwarsprofiel. 

 

13.2 Bouwregels 

 

13.2.1 Gebouwen 

De oppervlakte van gebouwtjes ten behoeve van nutsvoorzieningen, zoals wachthuisjes 

ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de 

bediening van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen 

gebouwtjes, mag niet meer bedragen dan 20 m², waarbij de bouwhoogte niet meer 

mag bedragen 3 m. 

 

13.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepa-

lingen: 

a De bouwhoogte van licht- en andere masten, informatieborden, verkeerstekens en 

regelinstallaties mag niet meer bedragen dan 10 m. 

b De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer 

bedragen dan 3 m. 
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Artikel 14 Water 

14.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a water met bijbehorende oevers en beschoeiingen alsmede waterhuishoudkundige 

voorzieningen, zoals duikers, bruggen, kademuren, met uitzondering van steigers 

en andere aanlegplaatsen; 

b groenvoorzieningen; 

c wegen en overkluizingen ten behoeve van in- en uitritten en paden; 

d extensief recreatief medegebruik. 

 

14.2 Bouwregels 

 

14.2.1 Gebouwen 

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd. 

 

14.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepa-

lingen: 

a De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 

dan 3 m. 

b De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 25 m². 
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Artikel 15 Wonen 

15.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a wonen; 

b aan-huis-verbonden beroepen; 

c kantoren ter plaatse van de aanduiding ‘kantoor’; 

d paden, wegen en bermen; 

e parkeervoorzieningen; 

f groenvoorzieningen; 

g nutsvoorzieningen. 

 

15.2 Bouwregels 

 

15.2.1 Algemeen 

Ter plaatse van de aanduiding ‘ specifieke bouwaanduiding – bebouwing uitgesloten’ is 

geen bebouwing toegestaan. 

 

15.2.2 Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a Het aantal woningen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de 

aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’. 

b De inhoud van een woning inclusief de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bij-

gebouwen mag niet meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat, indien de 

bestaande inhoud meer dan 750 m³ bedraagt, de inhoud niet meer mag bedragen 

dan de bestaande inhoud. 

c De breedte van woningen mag niet meer dan 12 m bedragen, de goothoogte niet 

meer dan 5 m bedragen en de hellingshoek van de kap niet minder dan 

30°bedragen of niet meer dan de bestaande breedte en goothoogte en niet minder 

dan de bestaande hellingshoek, indien deze meer bedragen dan respectievelijk 

12 m en 5 m, respectievelijk minder bedraagt dan 30°. 

d De afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder 

dan 3 m bedragen of niet minder dan de bestaande afstand, indien die minder dan 

3 m bedraagt. 

 

15.2.3 Aan- of uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende bepalin-

gen: 

a Aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd op ten min-

ste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende woning. 

b De goothoogte van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

2,7 m. De hellingshoek van de kap bedraagt 30°. De bouwhoogte van overkappin-

gen mag niet meer bedragen dan 3 m.  
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c De gezamenlijke oppervlakte van bij een woning behorende bouwvergunningplichti-

ge aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedragen, onver-

minderd het bepaalde onder b. 

d De gezamenlijke oppervlakte van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

mag bij elke woning niet meer bedragen dan 50% van de bij de woning behorende 

gronden, buiten de oorspronkelijke woning. 

 

15.3 Vrijkomende agrarische bebouwing 

a In afwijking van het bepaalde in lid 15.2.2 gelden ter plaatse van de aanduiding 

‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische bebouwing 1’ de volgende 

bepalingen voor het bouwen van woningen: 

1 De inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan 900 m3. 

2 De goothoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 3,25 m. 

3 De bouwhoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 6,6 m. 

b In afwijking van het bepaalde in lid 15.2.3 gelden ter plaatse van de aanduiding 

‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische bebouwing 1’ de volgende 

bepalingen voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen: 

1 De oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 500 m². 

2 De goothoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 3 m. 

3 De bouwhoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 7,4 m. 

c In afwijking van het bepaalde in lid 15.2.3 gelden ter plaatse van de aanduiding 

‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische bebouwing 2’ de volgende 

bepalingen voor aan- of uitbouwen en bijgebouwen: 

1 De oppervlakte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 800 m². 

2 De goothoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 3,2 m. 

3 De bouwhoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 5,5 m. 

d In afwijking van het bepaalde in lid 15.2.2 gelden ter plaatse van de aanduiding 

‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische bebouwing 3’ de volgende 

bepalingen voor het bouwen van woningen: 

1 De inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan 750 m3. 

2 De goothoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 2,75 m. 

3 De bouwhoogte van de woning mag niet meer bedragen dan 5,3 m. 

e In afwijking van het bepaalde in lid 15.2.3 gelden ter plaatse van de aanduiding 

‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische bebouwing 3’ de volgende 

bepalingen voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen: 

1 De gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 

155 m2, waarvan de oppervlakte van de afzonderlijke bijgebouwen niet meer 

mag bedragen dan respectievelijk 75 m2 en 80 m2. 

2 De goothoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 2 m. 

3 De bouwhoogte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 3,5 m. 

f Ter plaatse van de aanduiding ‘bijgebouwen’ zijn, in afwijking van het bepaalde on-

der 15.2.3 sub a, bijgebouwen voor het verlengde van de voorgevel van de woning 

toegestaan. 
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15.4 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 15.2.1 onder c ten behoeve van het bouwen van aaneengesloten woningen, mits 

het stedenbouwkundig beeld van lintbebouwing langs de openbare weg niet wezenlijk 

wordt aangetast. 

 

15.5 Specifieke gebruiksregels 

 

15.5.1 Aan-huis-verbonden beroep 

Binnen de bestemming ‘Wonen’ is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep 

toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij moet worden vol-

daan aan de volgende voorwaarden: 

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke 

oppervlakte van de brutovloeroppervlakte van de woning en daarbij behorende aan- 

of uitbouwen en bijgebouwen tot een maximum van 75 m². 

b Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het 

verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken. 

Parkeren geschiedt op eigen terrein. 

c De activiteit dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving. 

d Detailhandel is niet toegestaan, met uitzondering van productiegebonden detail-

handel. 

e De activiteit moet uitgeoefend worden door de bewoner. 

 

15.5.2 Gebruik vrijkomende agrarische bebouwing 

Ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen – vrijkomende agrarische 

bebouwing 2’ mag het bijgebouw ten behoeve van hobbymatige agrarische activiteiten 

worden gebruikt. 

 

15.5.3 Brutovloeroppervlakte kantoorruimten 

De gezamenlijke brutovloeroppervlakte aan kantoorruimten ter plaatse van de aandui-

ding ‘kantoor’ mag niet meer bedragen dan 300 m². 

 

15.6 Ontheffing van de gebruiksregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

lid 15.5.1, ten behoeve van de uitoefening van een bedrijf aan huis, waarbij moet wor-

den voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a De omvang van de activiteit, in voorkomend geval samen met de brutovloeropper-

vlakte ten behoeve van een beroep aan huis, mag niet meer bedragen dan 30% van 

de gezamenlijke brutovloeroppervlakte van de woning en de daarbij behorende aan- 

of uitbouwen en bijgebouwen tot een maximum van 75 m². 

b Op de bij de betreffende woning behorende gronden mag geen buitenopslag van 

goederen ten behoeve van het bedrijf plaatsvinden.  
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c In de omgeving van de betreffende woning mag geen onevenredige vergroting van 

de verkeersdruk optreden, met dien verstande dat behoudens in- en uitladen, geen 

bedrijfsactiviteiten in de openbare ruimte rond de betreffende woning mogen 

plaatsvinden. 

d Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het 

verkeer en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken. 

e De bedrijfsactiviteiten mogen door hun aard, omvang en visuele aspecten, zoals re-

clame-uitingen en technische installaties, het woonkarakter van de woning en het 

milieu van de omgeving niet onevenredig aantasten. 
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Artikel 16 Leiding – Brandstof 

16.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - Brandstof’ aangewezen gronden zijn naast de overige daaraan gege-

ven bestemmingen primair bestemd voor de volgende doeleinden: 

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse brandstofleidin-

gen;  

b groenvoorzieningen. 

 

16.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bou-

wen krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze be-

stemming begrepen grond uitsluitend bouwwerken voor de aanleg en instandhouding 

van de ondergrondse brandstofleidingen tot een maximale bouwhoogte van 3 m wor-

den gebouwd. 

 

16.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in 16.2 

voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met 

dien verstande dat: 

1 het behoud van een veilige ligging en de continuïteit van de energievoorziening die-

nen te zijn gewaarborgd; 

2 burgemeester en wethouders schriftelijk advies dienen te hebben ingewonnen bij 

de betreffende leidingbeheerder. 

 

16.4 Aanlegvergunning 

 

16.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Leiding - Brandstof ’ zonder of in 

afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-

vergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen; 

b het uitvoeren van graafwerkzaamheden; 

c het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bo-

dem; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen; 

e het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen 

in maaiveld- of weghoogte. 
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16.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 16.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van 

deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het 

normale gebruik overeenkomstig de bestemming; 

b reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestem-

mingsplan. 

 

16.4.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 16.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het be-

houd van een veilige ligging en de continuïteit van de energie- en afvalwatervoor-

ziening zijn gewaarborgd. 

b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit lid 16.4.1 winnen 

burgemeester en wethouders advies in bij de betreffende leidingbeheerder. 
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Artikel 17 Leiding – CO2-leiding 

17.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - CO2-leiding’ aangewezen gronden zijn naast de overige daaraan ge-

geven bestemmingen primair bestemd voor de volgende doeleinden: 

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse CO2-leidingen;  

b groenvoorzieningen. 

 

17.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bou-

wen krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze be-

stemming begrepen grond uitsluitend bouwwerken voor de aanleg en instandhouding 

van de ondergrondse CO2-leidingen tot een maximale bouwhoogte van 3 m worden ge-

bouwd 

 

17.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in 17.2 

voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met 

dien verstande dat: 

1 het behoud van een veilige ligging en de continuïteit van het transport van CO2 die-

nen te zijn gewaarborgd; 

2 burgemeester en wethouders schriftelijk advies dienen te hebben ingewonnen bij 

de betreffende leidingbeheerder. 

 

17.4 Aanlegvergunning 

 

17.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Leiding - CO2-leiding ’ zonder of in 

afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-

vergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen; 

b het uitvoeren van graafwerkzaamheden; 

c het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bo-

dem; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen; 

e het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen 

in maaiveld- of weghoogte. 
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17.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 17.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van 

deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het 

normale gebruik overeenkomstig de bestemming; 

b reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestem-

mingsplan. 

 

17.4.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 17.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het be-

houd van een veilige ligging en de continuïteit van het CO2-transport zijn gewaar-

borgd. 

b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit lid 17.4.1 winnen 

burgemeester en wethouders advies in bij de betreffende leidingbeheerder. 
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Artikel 18 Leiding – Hoogspanning 

18.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - Hoogspanning’ aangewezen gronden zijn naast de overige daaraan 

gegeven bestemmingen primair bestemd voor de volgende doeleinden: 

a de aanleg, het beheer en het onderhoud van een ondergrondse 380 kV hoogspan-

ningsverbinding; 

 

met de daarbij behorende: 

b gebouwen; 

c bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

18.2 Bouwregels 

 

18.2.1 Algemeen 

a In afwijking van het bepaalde in de andere daar voorkomende bestemming(en) is 

het verboden de in dit plan opgenomen gronden en bouwwerken te bouwen, aan te 

leggen en te gebruiken op een wijze die strijdig is met de in dit artikel gegeven re-

gels. 

b Op of in deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de andere daar voorko-

mende bestemming(en) -met inachtneming van de voor de betrokken bestem-

ming(en) geldende (bouw)regels- worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking 

heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waar-

bij de oppervlakte en de bouwhoogte niet worden vergroot en gebruik wordt ge-

maakt van de bestaande fundering. 

 

18.2.2 Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a De oppervlakte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 40 m². 

b De bouwhoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan 3 m. 

 

18.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt de volgende bepaling: 

a De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen 

dan 2 m. 

 

18.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van de bouwregels voor het 

bouwen overeenkomstig de andere daar voorkomende bestemming(en), indien de be-

langen en de veiligheid van de betrokken hoogspanningsverbinding niet worden ge-

schaad en de leidingbeheerder in de gelegenheid is gesteld schriftelijk advies uit te 

brengen dan wel zoveel eerder als het advies is uitgebracht. 
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18.4 Aanlegvergunning 

 

18.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Leiding - Hoogspanning’ zonder of 

in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-

vergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanbrengen van beplantingen en bomen; 

b het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlaktever-

hardingen; 

c het indrijven van voorwerpen in de bodem; 

d het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, 

mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage; 

e het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wate-

ren; 

f het permanent opslaan van goederen. 

 

18.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 18.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a die verband houden met de aanleg van de betreffende bovengrondse hoogspan-

ningsleiding; 

b die reeds in uitvoering zijn op het moment van het van kracht worden van het plan;  

c die het normale onderhoud ten aanzien van de verbinding en belemmeringenstrook 

of ten aanzien van de functies van de andere voorkomende bestemming(en) betref-

fen. 

 

18.4.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 18.4.1 genoemde vergunning kan worden verleend indien de betreffende 

werken en/of werkzaamheden niet strijdig zijn met de belangen en de veiligheid 

van de verbinding 

b De in lid 18.4.1 genoemde vergunning kan niet eerder worden verleend dan drie 

weken nadat de leidingbeheerder in de gelegenheid is gesteld schriftelijk advies uit 

te brengen dan wel zoveel eerder als het advies is uitgebracht. 
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Artikel 19 Leiding – Leidingstrook 

19.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - Leidingstrook’ aangewezen gronden zijn naast de overige daaraan 

gegeven bestemmingen mede bestemd voor de volgende doeleinden: 

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van een leidingstrook ter plaatse van 

de aanduiding ‘leidingstrook’; 

b groenvoorzieningen. 

 

19.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald ten aanzien van het bouwen 

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestem-

ming begrepen grond uitsluitend bouwwerken tot een maximale bouwhoogte van 3 m 

ten behoeve van de aanleg en instandhouding van de ondergrondse leiding(en) worden 

gebouwd 

 

19.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

19.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, 

waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a Het behoud van een veilige ligging en de continuïteit van de leidingstrook dienen te 

zijn gewaarborgd. 

b Burgemeester en wethouders dienen schriftelijk advies in te winnen bij de betref-

fende leidingbeheerder. 

 

19.4 Aanlegvergunning 

 

19.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Leiding - Leidingstrook ’ zonder of 

in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-

vergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen; 

b het uitvoeren van graafwerkzaamheden; 

c het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bo-

dem; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen; 

e het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen 

in maaiveld- of weghoogte. 
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19.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 19.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen overeenkomstig de overige be-

stemmingen van deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

19.4.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 19.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het behoud 

van een veilige ligging en de continuïteit van de leiding; zijn gewaarborgd. 

Alvorens te beslissen over het verlenen van een aanlegvergunning winnen burgemees-

ter en wethouders advies in bij de betreffende leidingbeheerder. 
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Artikel 20 Leiding – Riool 

20.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Leiding - Riool’ aangewezen gronden zijn naast de overige daaraan gegeven 

bestemmingen primair bestemd voor de volgende doeleinden: 

a de aanleg, instandhouding en/of bescherming van ondergrondse afvalwatertrans-

portleidingen; 

b groenvoorzieningen. 

 

20.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het bou-

wen krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze be-

stemming begrepen grond uitsluitend bouwwerken tot een maximale bouwhoogte van 

3 m voor de aanleg en instandhouding van de ondergrondse afvalwatertransportleidin-

gen worden gebouwd. 

 

20.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in 20.2 

voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, met 

dien verstande dat: 

a het behoud van een veilige ligging en de continuïteit van de energie- en afvalwater-

voorziening dienen te zijn gewaarborgd; 

b burgemeester en wethouders schriftelijk advies dienen te hebben ingewonnen bij 

de betreffende leidingbeheerder. 

 

20.4 Aanlegvergunning 

 

20.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden met de bestemming ‘Leiding - Riool’ zonder of in afwij-

king van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergun-

ning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren 

of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen; 

b het uitvoeren van graafwerkzaamheden; 

c het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bo-

dem; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen; 

e het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen 

in maaiveld- of weghoogte. 
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20.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 20.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de overige bestemmingen van 

deze gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het 

normale gebruik overeenkomstig de bestemming; 

b reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestem-

mingsplan. 

 

20.4.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 20.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien het be-

houd van een veilige ligging en de continuïteit van de afvalwatervoorziening zijn ge-

waarborgd. 

b Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in dit lid 20.4.1 winnen 

burgemeester en wethouders advies in bij de betreffende leidingbeheerder. 
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Artikel 21 Waarde – Archeologie 1 

21.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie 1’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming 

van de archeologische waarden van de gronden. 

 

21.2 Bouwregels 

a Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voor-

komende bestemmingen dient de aanvrager van een reguliere bouwvergunning, 

voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 50 m² tot een diepte van maxi-

maal 0,3 m onder het maaiveld, een rapport te overleggen waarin de archeologi-

sche waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, 

naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld. 

b Indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het verlenen van de bouwvergunning zullen of kunnen worden 

verstoord, kunnen burgemeester en wethouders één of meerdere van de volgende 

voorwaarden verbinden aan de bouwvergunning: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologi-

sche waarden in de bodem kunnen worden behouden; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, 

te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische mo-

numentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergun-

ning te stellen kwalificaties. 

c In afwijking van het bepaalde onder a geldt in lintbebouwingen een maximum op-

pervlakte van 100 m2. 

d Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde 

in lid a indien de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-

formatie afdoende is vastgesteld. 

 

21.3 Aanlegvergunning 

 

21.3.1 Werken en werkzaamheden 

Het is binnen deze bestemming verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke 

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken 

en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: 

a het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,3 m onder het maaiveld, zoals 

afgraven, diepploegen, egaliseren, frezen, scheuren van grasland, aanleg of rooien 

van bos, boomgaard of diepwortelende beplanting, aanbrengen van oppervlakte-

verhardingen, aanleggen van drainage, verwijderen van funderingen;  

b het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van 

waterlopen, sloten en greppels; 

c het aanleggen van leidingen dieper dan 0,3 m onder het maaiveld. 
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21.3.2 Uitzonderingen 

Het in lid 21.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

21.3.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 21.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de ar-

cheologische waarden van de gronden. Indien de vergunning ziet op een wijziging in 

de waterhuishouding winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij 

het Hoogheemraadschap. 

b Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleg-

gen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal 

worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende 

mate is vastgesteld.  

c Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en wet-

houders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie 

afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd. 
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Artikel 22 Waarde – Archeologie 2 

22.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waarde - Archeologie 2’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming 

van de te verwachten archeologische waarden van de gronden. 

 

22.2 Bouwregels 

a Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voor-

komende bestemmingen dient de aanvrager van een reguliere bouwvergunning, 

voor bouwwerken met een oppervlakte groter dan 200 m² tot een diepte van maxi-

maal 0,3 m onder het maaiveld, een rapport te overleggen waarin de archeologi-

sche waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, 

naar oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate zijn vastgesteld. 

b Indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden 

van de gronden door het verlenen van de bouwvergunning zullen of kunnen worden 

verstoord, kunnen burgmeester en wethouders één of meerdere van de volgende 

voorwaarden verbinden aan de bouwvergunning: 

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologi-

sche waarden in de bodem kunnen worden behouden; 

2 de verplichting tot het doen van opgravingen; 

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, 

te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische mo-

numentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergun-

ning te stellen kwalificaties. 

 

22.3 Aanlegvergunning 

 

22.3.1 Werken en werkzaamheden 

Het is binnen deze bestemming verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke 

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken 

en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: 

a het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0.3 m onder het maaiveld, zoals 

afgraven, diepploegen, egaliseren, frezen, scheuren van grasland, aanleg of rooien 

van bos, boomgaard of diepwortelende beplanting, aanbrengen van oppervlakte-

verhardingen, aanleggen van drainage, verwijderen van funderingen;  

b het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van 

waterlopen, sloten en greppels; 

c het aanleggen van leidingen dieper dan 0,3 m onder het maaiveld. 
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22.3.2 Uitzonderingen 

Het in lid 22.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

22.3.3 Toelaatbaarheid 

a De in lid 22.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen 

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de ar-

cheologische waarden van de gronden. Indien de vergunning ziet op een wijziging in 

de waterhuishouding winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij 

het Hoogheemraadschap. 

b Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleg-

gen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal 

worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende 

mate is vastgesteld.  

c Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van burgemeester en wet-

houders de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie 

afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd. 
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Artikel 23 Waterstaat – Waterberging 

23.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor ‘Waterstaat - Waterberging’ aangewezen gronden zijn behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor tijdelijke opvang van water. 

 

23.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald ten aanzien van het bouwen 

krachtens de overige bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestem-

ming begrepen grond uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde waarvan de 

bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen worden gebouwd ten behoeve van deze 

bestemming. 

23.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

23.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, 

waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a De bebouwing mag niet leiden tot een vermindering of verslechtering van het wa-

terbergend vermogen van de gronden. 

b Burgemeester en wethouders dienen schriftelijk advies in te winnen bij het water-

schap. 

 

23.4 Aanlegvergunning 

 

23.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemees-

ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aan-

brengen van andere oppervlakteverhardingen, voor zover groter dan 100 m² per 

perceel; 

b het verlagen van de grondwaterstand door aanleg van drainage of bemaling; 

c het aanleggen, dempen of wijzigen van (oevers, profiel, doorstroom- of bergingsca-

paciteit van) oppervlaktewateren. 

 

23.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 23.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 
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23.4.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 23.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen one-

venredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van 

het waterbergend vermogen van de gronden. Alvorens te beslissen over het verlenen 

van een aanlegvergunning winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in 

bij het Hoogheemraadschap. 
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Artikel 24 Waterstaat – Waterkering 

24.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Waterstaat - Waterkering’ aangegeven gronden zijn, behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor: 

a voorzieningen voor de directe en indirecte kering van het water; 

b aanleg, instandhouding en/of bescherming van de waterkering; 

c verhardingen; 

d groenvoorzieningen. 

 

24.2 Bouwregels 

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald ten aanzien van het bouwen 

krachtens de andere bestemmingen van deze gronden, mogen op of in deze bestem-

ming begrepen grond uitsluitend bouwwerken tot een maximale bouwhoogte van 3 m 

worden gebouwd ten behoeve van de aanleg en instandhouding van de waterkering. 

 

24.3 Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in 

24.2 voor het bouwen ten behoeve van de overige bestemmingen van deze gronden, 

waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a De bebouwing mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van het waterke-

rende vermogen van de waterkering. 

b Burgemeester en wethouders dienen schriftelijk advies in te winnen bij de beheer-

der van de waterkering. 

 

24.4 Aanlegvergunning 

 

24.4.1 Werken en werkzaamheden 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemees-

ter en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken en werkzaamheden uit te 

voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanleggen van wegen of paden en/of andere oppervlakteverhardingen; 

b het uitvoeren van graafwerkzaamheden; 

c het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bo-

dem; 

d het aanbrengen van diepwortelende beplanting en/of bomen; 

e het ophogen, verlagen, afgraven of egaliseren van de bodem, of anderszins wijzigen 

in maaiveld- of weghoogte. 
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24.4.2 Uitzonderingen 

Het in lid 24.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke: 

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte bete-

kenis zijn; 

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen 

worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

24.4.3 Toelaatbaarheid 

De in lid 24.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen one-

venredige afbreuk wordt gedaan aan de functie van de waterkering. 

Alvorens te beslissen over het verlenen van een aanlegvergunning winnen burgemees-

ter en wethouders schriftelijk advies in bij het Hoogheemraadschap. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 

Artikel 25 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan 

waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling 

van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

 

 

Artikel 26 Algemene bouwregels 

26.1 Maatvoering 

In die gevallen dat de goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud, horizontale dan 

wel verticale diepte en/of de afstand tot enige aanduiding van bouwwerken, die in 

overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet tot stand zijn gekomen, op het 

tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder dan wel meer be-

draagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze planregels is voorgeschreven 

respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud, ho-

rizontale dan wel verticale diepte en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal res-

pectievelijk maximaal toegestaan. 

 

26.2 Bebouwingspercentage 

In die gevallen dat een bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het be-

paalde in de Woningwet tot stand is gekomen, op het tijdstip van terinzagelegging van 

het ontwerp van het plan meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze 

planregels zijn voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking daarvan 

als maximaal toegestaan. 
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Artikel 27 Algemene gebruiksregels  

27.1 Strijdig gebruik 

Een verboden gebruik als bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, is in 

ieder geval ook het gebruik van: 

a gronden en bouwwerken als of ten behoeve van een seksinrichting; 

b onbebouwde gronden: 

1 als stand- of ligplaats van onderkomens, tenzij dit gebruik verband houdt met 

het op de bestemming gerichte beheer van de gronden; 

2 als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al 

of niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten , tenzij dit gebruik verband 

houdt met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden. 

 

 

Artikel 28 Algemene aanduidingsregels 

28.1 Luchtvaartverkeerzone 

In afwijking van het bepaalde in hoofdstuk 2, geldt ter plaatse van de aanduiding 

‘luchtvaartverkeerzone’ dat voorafgaand aan het bouwen van gebouwen en bouwwer-

ken, geen gebouwen zijnde door burgemeester en wethouders schriftelijk advies wordt 

ingewonnen bij de Luchtverkeersleiding en deskundigen van Rotterdam The Hague Air-

port inzake te verwachten hinder van groepen vogels. 
 

28.2 Vrijwaringszone – molenbiotoop 

 

28.2.1 Bouwregels 

Op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - Molenbiotoop’ gelden 

met betrekking tot de bouw van bouwwerken de volgende voorwaarden: 

a Binnen 100 m tot de betreffende molen mag de bouwhoogte van bouwwerken niet 

meer bedragen dan de hoogte van het onderste punt van de verticaal staande wiek 

van de betreffende molen. 

b Tussen 100 en 400 m tot de betreffende molen mag de bouwhoogte van bouwwer-

ken niet meer bedragen dan: 

1 1/100 van de afstand tussen het betreffende bouwwerk en de betreffende mo-

len, 

 

plus: 

2 De hoogte van het onderste punt van de verticaal staande wiek van de betref-

fende molen. 
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28.2.2 Ontheffing van de bouwregels 

a Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde 

in lid 28.2.1, ten behoeve van het bouwen van hogere bouwwerken, een en ander 

met inachtneming van het elders in deze regels bepaalde, mits hierdoor geen one-

venredige vermindering plaatsvindt van de windvang van de bij de molenbiotoop 

behorende molen. 

b Alvorens ontheffing te verlenen wordt vooraf door burgemeester en wethouders 

schriftelijk advies ingewonnen bij de provincie Zuid-Holland. 

 

28.2.3 Aanlegvergunning 

Werken en werkzaamheden 

Het is verboden op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - molen-

biotoop’ zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en 

wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en 

werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren: 

a het aanbrengen van bovengrondse constructies, installaties of apparatuur, voor zo-

ver het geen bouwwerken betreft; 

b het ophogen van gronden; 

c het beplanten met bomen, heesters en andere opgaande begroeiing. 

 

28.2.4 Uitzonderingen 

Het in lid 28.2.3 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden 

welke:  

a het normale onderhoud betreffen overeenkomstig de bestemmingen van deze 

gronden, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn en/of voortvloeien uit het nor-

male gebruik overeenkomstig de bestemming; 

b reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

 

28.2.5 Toelaatbaarheid 

De in lid 28.2.3 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien door de 

werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te ver-

wachten gevolgen, het huidige en/of het toekomstige functioneren van de molen als 

werktuig door windbelemmering en/of waarde van de molen als landschapsbepalend 

element, niet onevenredig in gevaar wordt of kan worden gebracht. 
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Artikel 29 Algemene ontheffingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van: 

a de regels en toestaan dat bebouwingsgrenzen in geringe mate worden overschre-

den, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft, mits die afwijkingen ten op-

zichte van hetgeen is aangegeven niet meer bedragen dan 5 m; 

b de regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van 

het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening 

van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouw-

tjes worden gebouwd, mits: 

1 de oppervlakte per gebouwtje niet meer dan 20 m² zal bedragen; 

2 de bouwhoogte niet meer dan 3 m zal bedragen. 

 

 

Artikel 30 Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door: 

a de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 2’ geheel of gedeeltelijk te doen ver-

vallen, indien op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is 

aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aan-

wezig zijn; 

b de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie 2’ te wijzigen in de dubbelbestemming 

‘Waarde - Archeologie 1’, indien op basis van aanvullend en/of definitief archeolo-

gisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie archeologische waarden 

aanwezig zijn. 

 

 

Artikel 31 Algemene procedureregels 

Met betrekking tot de voorbereiding van een wijziging ingevolge artikel 3.6 lid 1 sub a 

of een ontheffing ingevolge artikel 3.6 lid 1 sub c van de Wet ruimtelijke ordening door 

burgemeester en wethouders, is Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van 

toepassing. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en 
slotregels  

Artikel 32 Overgangsrecht 

32.1 Overgangsrecht bouwwerken  

a Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan 

aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwver-

gunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet 

wordt vergroot: 

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee 

jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

b Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het be-

paalde onder a voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 

het bepaalde onder a met maximaal 10%. 

c Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan 

op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder ver-

gunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de over-

gangsbepaling van dat plan. 

 

32.2 Overgangsrecht gebruik 

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtre-

ding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het be-

paalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan 

strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang 

wordt verkleind. 

c Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerking-

treding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het 

verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was 

met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs-

bepalingen van dat plan. 
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Artikel 33 Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

 

Regels van het bestemmingsplan ‘Ruyven-Zuidpolder’. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rosmalen, 16 maart 2010 



Bijlage 1 

Staat van Bedrijfsactiviteiten 



Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten LIJST 1 - ACTIVITEITEN
Richtafstandenlijsten

SVB01-PIJ00004-01A

SBI-1993 SBI-2008 OMSCHRIJVING               AFSTANDEN IN METERS            INDICES
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01 01 - LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW

014 016 0 Dienstverlening t.b.v. de landbouw:

014 016 2 - algemeen (o.a. loonbedrijven): b.o.<= 500 m² 30 10 30 10 30 2 1 G 1
014 016 4 - plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <= 500 m² 30 10 30 10 30 2 1 G 1
50 45, 47 - HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; 

5153 4673 0 Grth in hout en bouwmaterialen:

5153 4673 2 - algemeen: b.o. <= 2000 m² 0 10 30 10 30 2 1 G 1
5153.4 46735 6 - algemeen: b.o. <= 200 m² 0 10 30 0 30 2 1 G 1

5154 4674 0 Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

5154 4674 2 - algemeen: b.o. < = 2.000 m² 0 0 30 0 30 2 1 G 1
5155.2 46752 Grth in kunstmeststoffen 30 30 30 30 R 30 2 1 G 1
5156 4676 Grth in overige intermediaire goederen 10 10 30 10 30 2 2 G 2
518 466 0 Grth in machines en apparaten:

519 466, 469 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 0 30 0 30 2 2 G 1
 

52 47 - DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN

527 952 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1 1 P 1



 

 

Bijlage 2 

Inrichtingen Wet Geluidhinder 

 



  

Bijlage 
 
Categorieën van inrichtingen, die in belangrijke ma te geluidhinder kunnen veroorzaken, 
zoals aangewezen in artikel 2.4 van het Inrichtinge n- en vergunningenbesluit 
milieubeheer (Stb. 1993, 50, laatstelijk gewijzigd bij besluit van 27 oktober 2006, Stb. 563)  

  
Categorie 1]1 

1 Categorie-vernummering als in Bijlage I van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer 
(Stb. 1993, 50) 

  
  

1.       inrichtingen waar een of meer elektromotoren of verbrandingsmotoren aanwezig zijn met 
een totaal geïnstalleerd motorisch vermogen van 15 MW of meer; 

  

2.       inrichtingen voor het verstoken van brandstoffen met een thermisch vermogen van 75 MW of 
meer, waarbij buiten beschouwing blijven inrichtingen voor het verstoken van biomassa waarvan 
het equivalente geluidsniveau (LAr, LT), veroorzaakt door de in de inrichting aanwezige vast 
opgestelde toestellen en installaties, alsmede door de in de inrichting verrichte werkzaamheden 
en activiteiten op de grens van het bedrijventerrein niet meer bedraagt dan: 

  

1.   50 dB(A) tussen 07.00 en 19.00 uur; 
  

2.   45 dB(A) tussen 19.00 en 23.00 uur; 
  

3.   40 dB(A) tussen 23.00 en 07.00 uur; 
  

3.       inrichtingen voor het beproeven van: 
  

1°. verbrandingsmotoren waarbij voorzieningen of in stallaties aanwezig zijn voor het 
afremmen van een gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW of meer; 
2°. straalmotoren of -turbines met een stuwkracht v an 9 kN of meer; 

  

4.       inrichtingen voor het vervaardigen van petrochemische producten of chemicaliën met een 
niet in een gesloten gebouw geïnstalleerd motorisch vermogen van 1 MW of meer; 

  

voor zover van toepassing, blijven bij de hiervoor bij 1 t/m 4 bedoelde inrichtingen 
veiligheidsfakkels ten behoeve van de opsporing of winning van aardgas buiten beschouwing; 

  

Categorie 2 
  

5.       aardgasbehandelingsinstallaties en gasverzamelinrichtingen, met een capaciteit ten 
aanzien daarvan van 10.106 m3 per dag (bij 1 bar en 273 K) of meer, voorzover het 
betreft aardgasbehandelingsinstallaties bij aardgaswinputten en gasverzamelinrichtingen; 

  

6.       luchtscheidingsbedrijven, met een benodigde hoeveelheid lucht ten behoeve van het 
eindproduct van 10.103 kg per uur of meer; 

  

Categorie 4 
  

7.       inrichtingen voor het vervaardigen van methanol met een capaciteit ten aanzien daarvan van 
100.106 kg per jaar of meer; 

  

Categorie 5 
  

8.       inrichtingen voor het raffineren, kraken of vergassen  van aardolie of aardoliefracties met 
een capaciteit ten aanzien daarvan van 1.109 kg per jaar of meer; 

  

Categorie 6 
  

9.       inrichtingen voor het vervaardigen van oliën en vetten uit dierlijke of plantaardige grondstoffen 
met een capaciteit ten aanzien daarvan van 250.106 kg per jaar of meer; 

  

10.    inrichtingen voor het vervaardigen van vetzuren of alkanolen uit dierlijke of plantaardige 
oliën of vetten met een capaciteit ten aanzien daarvan van 50.106 kg per jaar of meer; 

  

Categorie 9 
  

11.    inrichtingen voor het vervaardigen van melkpoeder, weipoeder of andere gedroogde 
zuivelproducten met een capaciteit ten aanzien daarvan van 1,5.103 kg per uur of 
meer; 



  

12.    inrichtingen voor het vervaardigen van consumptiemelk, consumptiemelkproducten of 
geëvaporiseerde melk of melkproducten met een melkverwerkingscapaciteit ten aanzien 
daarvan van 55.106 kg per jaar of meer; 

  

13.    inrichtingen voor het concentreren van melk of melkproducten door middel van indamping met 
een waterverdampingscapaciteit ten aanzien daarvan van 20.103 kg per uur of meer; 

  

14.    inrichtingen voor het vervaardigen van veevoeder met een capaciteit ten aanzien daarvan van 
100.103 kg per uur of meer; 

  

15.    inrichtingen voor het drogen van groenvoer met een waterverdampingscapaciteit ten 
aanzien daarvan van 10.103 kg per uur of meer; 

  

16.    inrichtingen voor het opslaan of overslaan van veevoeder met een verwerkingscapaciteit 
ten aanzien daarvan van 0,5.106 kg per uur of meer; 

  

17.    inrichtingen voor het vervaardigen van suiker uit suikerbieten met een capaciteit ten 
aanzien daarvan van 2,5.106 kg suikerbieten per dag of meer; 

  

18.    inrichtingen voor het vervaardigen van gist met een capaciteit ten aanzien daarvan van 5.106 
kg per jaar of meer; 

  

19.    inrichtingen voor het vervaardigen van zetmeel of zetmeelderivaten met een capaciteit ten 
aanzien daarvan van 10.103 kg per uur of meer; 

  

20.    inrichtingen voor het opslaan of overslaan van granen, meelsoorten, zaden, gedroogde 
peulvruchten, mais of derivaten daarvan met een verwerkingscapaciteit ten aanzien daarvan 
van 0,5.106 kg per uur of meer; 

  

Categorie 11 
  

21.    inrichtingen voor het opslaan of overslaan van ertsen, mineralen of derivaten van 
ertsen of mineralen met een oppervlakte voor de opslag daarvan van 2000 m2 of meer; 

  

22.    inrichtingen voor het malen, roosten, pelletiseren of doen sinteren van ertsen of derivaten 
daarvan met een capaciteit ten aanzien daarvan van 1.106 kg per jaar of meer; 

  

23.    inrichtingen voor het vervaardigen van: 
1°.   cement of cementklinker met een capaciteit te n aanzien daarvan van 100.106 kg per jaar 
of meer; 
2°.   cement- of betonmortel met een capaciteit ten  aanzien daarvan van 100.103 kg per uur 
of meer; 
3°.   cement- of betonwaren met behulp van persen, triltafels of bekistingstrillers met een 

capaciteit ten aanzien daarvan van 100.103 kg per dag of meer; 
4°.   glasvezel, glazuren, emailles, glaswol of ste enwol met een capaciteit ten aanzien 
daarvan van 5.106 kg per jaar of meer; 
5°.   asfalt of asfaltproducten met een capaciteit ten aanzien daarvan van 100.103 kg per uur 
of meer; 
6°.   cokes uit steenkool met een capaciteit ten aa nzien daarvan van 100.106 kg per jaar of 
meer; 

  

24.    inrichtingen voor het vergassen van steenkool met een capaciteit ten aanzien daarvan van 
100.106 kg per jaar of meer; 

  

25.    inrichtingen voor het vervaardigen, bewerken of verwerken van glas of glazen voorwerpen met 
een capaciteit ten aanzien daarvan van 10.103 kg per uur of meer; 

  

26.    inrichtingen voor het winnen van steen, met uitzondering van grind en mergel, met een 
capaciteit ten aanzien daarvan van 100.103 kg per uur of meer; 

  

27.    inrichtingen voor het breken, malen, zeven of drogen van: 
1°.   zand, grond, grind of steen, met uitzondering  van puin en mergel; 
2°.   kalkzandsteen, kalk;  

3°.   steenkolen of andere mineralen of derivaten da arvan, 

met een capaciteit ten aanzien daarvan van 100.106 kg per jaar of meer, indien zodanige 
inrichting niet een inrichting is voor zand- of grindwinning, waarvoor op grond van artikel 3 van 
de Ontgrondingenwet een vergunning is vereist; 

  



Categorie 12 
  

28.    inrichtingen voor het vervaardigen van ruw ijzer, ruw staal of primaire nonferrometalen met 
een capaciteit ten aanzien daarvan van 1.106 kg per jaar of meer; 

  

29.    inrichtingen waar een of meer warmband- of koudwalsen aanwezig zijn voor het tot platen 
omvormen van metalen of hun legeringen, waarvan het smeltpunt hoger is dan 800 K, en 
waarbij de dikte van het aangevoerde materiaal groter is dan 1 mm en waar het 
productieoppervlak ten aanzien daarvan 2000 m2 of meer bedraagt; 

  

30.    inrichtingen waar een of meer wals- of trekinstallaties aanwezig zijn voor het tot profiel- of 
stafmateriaal omvormen van metalen of hun legeringen, waarvan het smeltpunt hoger is dan 
800 

3.       K en waar het productieoppervlak ten aanzien daarvan 2000 m2 of meer bedraagt; 
  

31.    inrichtingen waar een of meer wals-, trek- of lasinstallaties aanwezig zijn voor het produceren 
van metalen buizen en waar het productieoppervlak ten aanzien daarvan 2000 m2 of meer 
bedraagt; 

  

32.    inrichtingen voor het smeden van ankers of kettingen en waar het productieoppervlak ten 
aanzien daarvan 2000 m2 of meer bedraagt; 

  

33.    inrichtingen voor het produceren, renoveren of schoonmaken van metalen ketels, vaten, 
tanks of containers en waar het productieoppervlak ten aanzien daarvan 2000 m2 of meer 
bedraagt; 

  

34.    inrichtingen voor het samenvoegen van plaat-, profiel-, staf- of buismaterialen door middel 
van smeden, klinken, lassen of monteren en waar het niet in een gesloten gebouw 
ondergebrachte productieoppervlak ten aanzien daarvan 2000 m2 of meer bedraagt; 

  

35.    inrichtingen voor het smelten of gieten van metalen of hun legeringen met een capaciteit ten 
aanzien daarvan van 4.106 kg per jaar of meer, voor zover het smeltpunt van de metalen of 
hun legeringen hoger is dan 800 k; 

  

Categorie 13 
  

36.    inrichtingen voor het bouwen, onderhouden, repareren of het behandelen van de oppervlakte 
van metalen schepen met een langs de waterlijn te meten lengte van 25 m of meer; 

  

Categorie 14 
  

37.    inrichtingen voor het samenstellen van treinen of treinonderdelen door middel van het stoten 
of heuvelen van spoor-voertuigen, bestemd voor goederen-vervoer, voor zover een 
rangeerheuvel aanwezig is 

  

Categorie 16 
  

38.    inrichtingen waar 50 of meer mechanisch aangedreven weefgetouwen aanwezig zijn; 
  

39.    inrichtingen voor het vervaardigen van papier of celstof met een capaciteit ten aanzien 
daarvan van 3.103 kg per uur of meer; 

  

Categorie 19 
  

40.    terreinen, geen openbare weg zijnde, die bestemd of ingericht zijn voor het in wedstrijdverband, 
ter voorbereiding van wedstrijden of voor recreatieve doeleinden rijden met gemotoriseerde 
voertuigen, en die daartoe acht uren per week of meer opengesteld zijn; 

  

Categorie 20 
  

41.    transformatorstations, met niet in een gesloten gebouw ondergebrachte transformatoren, met 
een maximaal gelijktijdig in te schakelen elektrisch vermogen van 200 MVA of meer; 

  

Categorie 24 
  

42.    inrichtingen voor het vervaardigen van koolelektroden met een capaciteit ten aanzien daarvan 
van 50.106 kg per jaar of meer; 

  

Categorie 27 
  

43.    inrichtingen voor het reinigen van afvalwater door middel van waterstraal- of 



oppervlaktebeluchters met een capaciteit van 120.103 of meer inwoner-equivalenten als 
bedoeld in artikel 19, derde en vierde lid van de Wet verontreiniging oppervlaktewateren. 

 


	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- enslotregels
	Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten
	Bijlage 2 Inrichtingen Wet Geluidhinder



