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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

In dit plan wordt verstaan onder: 

1.1  het plan: 

het bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden van de gemeente Pijnacker-

Nootdorp; 

1.2  bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.1926.62112-

0001 met de bijbehorende regels; 

1.3  aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 

regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gron-

den;  

1.4  aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;  

1.5  aan- of uitbouw: 

een al of niet voor bewoning bestemd gebouw dat aan een woning is aangebouwd en daarmee 

in directe verbinding staat; 

1.6  agrarische bedrijvigheid: 

bedrijvigheid, geheel of overwegend gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen van produc-

ten door het telen van gewassen en/of het houden van dieren, met uitzondering van paar-

denhouderij en manege; 

1.7  ander bouwwerk: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde; 

1.8  bebouwing: 

een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 

1.9  bebouwingspercentage: 

de oppervlakte van de bebouwing binnen het bouwvlak of, bij afwezigheid daarvan, het be-

stemmingsvlak, uitgedrukt in een percentage van de oppervlakte van dat vlak; 

1.10  bedrijf aan huis:  

het in de woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, met behoud 

van de woonfunctie, bedrijfsmatig uitoefenen van bedrijfsactiviteiten: 

1. die in de van deze regels deel uitmakende Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn 

aangeduid als categorie 1, danwel daarmee gelijk kunnen worden gesteld wat betreft de 
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gevolgen voor de omgeving, en 

2. die geen horeca of detailhandel zijn, behoudens detailhandel als ondergeschikte nevenac-

tiviteit van de ter plaatse uitgeoefende bedrijfsactiviteit; 

1.11  bedrijfsvloeroppervlakte: 

de brutovloeroppervlakte van bedrijfs-, kantoor- en andere dienstruimten, uitgezonderd 

parkeergarages en fietsenstallingen; 

1.12  bedrijfswoning:  

een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein, kennelijk slechts bestemd voor één 

persoon, gezin of andere groep van personen, van wie huisvesting daar, gelet op de bestem-

ming van het gebouw of terrein, noodzakelijk is; 

1.13  beroep aan huis:  

het beroepsmatig uitoefenen van activiteiten op administratief, juridisch, medisch, therapeu-

tisch, educatief, kunstzinnig, maatschappelijk of daarmee gelijk te stellen gebied, waaronder 

begrepen kinderopvang, alsmede de beroepen van schoonheidsspecialist, kapper en pedicu-

re,  in de woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, met behoud 

van de woonfunctie; 

1.14  bestaande goothoogte, bouwhoogte, inhoud, afstand, bouwwerk: 

goothoogte, bouwhoogte, inhoud, afstand, bouwwerk, zoals die of dat bestaat of rechtens 

mag bestaan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van het plan; 

1.15  bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak; 

1.16  bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.17  bijgebouw: 

een bij een woning behorend gebouw, zoals een garage, berging of hobbyruimte, dat niet in 

directe verbinding staat met de woning en dat niet voor bewoning is bestemd, 

1.18  bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten 

van een bouwwerk; 

1.19  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak;  

1.20  bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;  

1.21  bouwwerk: 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij di-

rect of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de 

grond; 
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1.22  brutovloeroppervlakte: 

de vloeroppervlakte van alle voor mensen toegankelijke ruimten binnen een gebouw; 

1.23  detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen 

en/of leveren van goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegend anders dan in 

de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit; in dit plan wordt een horecabedrijf niet 

als detailhandel aangemerkt; 

1.24  erftoegangsweg: 

een weg die als erftoegangsweg is aangemerkt in de Gemeentelijke standaard Essentiële Her-

kenbaarheidskenmerken (december 2008); 

1.25  erker: 

een ruimte op de begane grond in een gebouw die buiten de gevel van het gebouw uitsteekt; 

1.26  gebiedsontsluitingsweg: 

een weg die als gebiedsontsluitingsweg is aangemerkt in de Gemeentelijke standaard Essen-

tiële Herkenbaarheidskenmerken (december 2008); 

1.27  gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-

den omsloten ruimte vormt; 

1.28  glastuinbouw: 

de bedrijfsmatige teelt van tuinbouwgewassen met behulp van kassen; 

1.29  grondgebonden agrarisch bedrijf: 

een veehouderij-, akkerbouw-, tuinbouw- of fruitteeltbedrijf, dat functioneel geheel of hoofd-

zakelijk afhankelijk is van de ter plaatse bij het bedrijf behorende grond als agrarisch produc-

tiemiddel, met uitzondering van paardenhouderij en manege; 

1.30  grondgebonden veehouderij: 

een veehouderijbedrijf, dat functioneel geheel of hoofdzakelijk afhankelijk is van de ter plaat-

se bij het bedrijf behorende grond als agrarisch productiemiddel, met uitzondering van paar-

denhouderij en manege;                        

1.31  kantine: 

een gebouw of ruimte in een gebouw ten dienste van de op het perceel gelegen bestemming 

voor het nuttigen van maaltijden en overige consumpties door de gebruikers van de bestem-

ming; 

1.32  manege: 

bedrijvigheid geheel of overwegend gericht op het houden, stallen, africhten, trainen en be-

rijden van paarden en pony's, het ter zake lesgeven en de exploitatie van daarbij behorende 

voorzieningen, waaronder begrepen een kantine of soortgelijke horecavoorziening;         
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1.33  onderkomen: 

een voor verblijf geschikt, al dan niet aan zijn bestemming onttrokken, vaar- of voertuig, ark 

of caravan, voor zover dat/die niet als een bouwwerk is aan te merken, alsook een tent; 

1.34  paardenhouderij: 

het bedrijfsmatig, niet op agrarische productie gericht houden en stallen van paarden en 

pony's, met als ondergeschikte nevenactiviteit het fokken, africhten, trainen en berijden van 

paarden en pony's;                          

1.35  peil:  

1. de hoogte van de kruin van de weg: 

in geval van een gebouw waarvan de hoofdtoegang direct aan die weg grenst en de on-

derzijde van de hoofdtoegang op maximaal 0,25 m boven of onder de hoogte van de 

kruin is gelegen; 

2. de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein bij voltooiing van de 

bouw: 

in andere gevallen; 

1.36  raamprostitutiebedrijf: 

een prostitutiebedrijf, waarbij prostituees zich aanbieden aan het publiek door zich opvallend 

aan een raam aan de straat te vertonen; 

1.37  seksinrichting:  

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toegankelijke, besloten ruimten, waar-

in bedrijfsmatig of op een daarmee vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden ver-

richt; onder een hiervoor bedoelde inrichting worden in elk geval verstaan: een prostitutie-

bedrijf en raamprostitutiebedrijf; 

1.38  verkoopvloeroppervlakte: 

de vloeroppervlakte van alle voor mensen toegankelijke ruimten binnen een gebouw ten be-

hoeve van detailhandel, onder welke ruimten niet zijn begrepen opslag-, personeels-, sanitai-

re en andere dienstruimten, garderobes en keukens;  

1.39  voorgevel: 

de naar de weg gekeerde of aan de voorzijde van een gebouw gelegen gevel; 

1.40  voorgevelrooilijn:  

de lijn die buitenwerks loopt langs de voorgevel van een gebouw en/of de denkbeeldige lijn in 

het verlengde van die lijn. 



 9   

bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden   (ontwerp)  

Artikel 2  Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijn-

de, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en 

naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.2  de dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.3  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daar-

mee gelijk te stellen constructiedeel;  

2.4  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart 

van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

in geval van een gebouw waarvan de hoofdtoegang is gelegen in het talud of op de kruin van 

een dijk, wordt de ruimte onder de begane grondvloer doch boven het laagst gelegen aanslui-

tende terrein meegerekend; 

2.5  de oppervlakte van een ander bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 

bouwwerk. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 

Artikel 3  Agrarisch 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Agrarisch" aangewezen gronden zijn bestemd voor 

a. agrarische bedrijvigheid, 

b. agrarische bedrijvigheid in de vorm van grondgebonden veehouderij, ter plaatse van de 

aanduiding "grondgebonden veehouderij", 

c. paardenhouderij, ter plaatse van de aanduiding "paardenhouderij", 

d. watergangen en waterpartijen, en 

e. bij een en ander behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen. 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in gronden als bedoeld in lid 3.1, mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. bedrijfsgebouwen, waaronder begrepen warmte-krachtkoppelingsinstallaties en trans-

formatoren, 

b. ten hoogste één bedrijfswoning met daarbij behorende aan- of uitbouwen, bijgebouwen 

en overkappingen, ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning", en 

c. andere bouwwerken, waaronder begrepen (voeder)silo's, erf- of perceelafscheidingen, 

bruggen en duikers. 

3.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 3.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen, warmteopslagtanks en waterbassins mogen uitsluitend binnen het bouwvlak 

worden gebouwd; 

b. de afstand van gebouwen en (voeder)silo's, tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet 

minder dan 5 m bedragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van bedrijfsgebouwen tot enige 

bestemmingsgrens van de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m bedragen; 

d. de gezamenlijke inhoud van een bedrijfswoning en de daarbij behorende aan- of uitbou-

wen en bijgebouwen mag niet meer dan 750 m³ bedragen; 

e. de goothoogte van een bedrijfswoning mag niet meer dan 6 m bedragen; 

f. de bouwhoogte van een bedrijfswoning mag niet meer dan 9 m bedragen; 

g. aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd 

op ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswo-

ning;  

h. de gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergunning-

plichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedragen, onver-

minderd het bepaalde onder d; 

i. van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer 

bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 m, doch in ieder geval niet meer 

dan 0,25 m boven de bouwvloer van de eerste verdieping van de betreffende bedrijfswo-

ning; 
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j. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 

bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

bedrijfsgebouwen 8 m - 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorge-

velrooilijn, op of rond een terrein waarop een 

gebouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen en water-

bassins 

- 1 m 

warmteopslagtanks - 12 m 

overige andere bouwwerken - 10 m 

3.3  Wijzigingsbevoegdheid 

3.3.1  Wijziging naar "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat binnen een be-

stemmingsvlak de in lid 3.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten niet meer worden uitgeoefend, de 

bestemming "Agrarisch" te wijzigen in de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw", met in-

achtneming van de volgende bepalingen: 

a. naar gelang de situatie ter plaatse en in aansluiting op aangrenzende gronden, wordt een 

bouwvlak aangeduid, waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van glastuin-

bouw voor het milieu in de omgeving; 

b. op bestaande bedrijfswoningen wordt de aanduiding "bedrijfswoning" aangegeven. 

3.3.2  Wijziging naar "Wonen" en "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� een bedrijfswoning niet meer als bedrijfswoning dienst doet, 

� de in lid 3.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten ter plaatse niet meer worden uitgeoefend en 

� de gronden, behoudens de bij de bedrijfswoning behorende gronden, zijn verkocht ten 

behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van glastuinbouw, 

de bestemming "Agrarisch" als volgt te wijzigen: 

a. van de gronden ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" en de als tuin of erf bij 

die woning behorende gronden, waaronder begrepen de gronden tussen die aanduiding 

en de weg, wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Wonen", en 

b. van de overige gronden wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Agrarisch - 

Glastuinbouw",  

met inachtneming van de volgende bepalingen: 

1. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" wordt een bouwvlak aangeduid; 

2. het aantal woningen mag per geval niet worden vergroot; 

3. vooraf dient vast te staan dat alle voormalige bedrijfsgebouwen zonder cultuurhistori-

sche waarde binnen het nieuwe vlak met de bestemming "Wonen" worden gesloopt, met 

uitzondering van voormalige bedrijfsgebouwen die als bijgebouwen bij de woningen 

worden aangemerkt en voldoen aan de oppervlaktebepalingen genoemd in artikel 16 

(Wonen); 

4. de wijziging naar de bestemming "Wonen" mag niet tot gevolg hebben dat omliggende 

bedrijven, waaronder ook de bij de schaalvergroting en/of herstructurering betrokken 

bedrijven worden meegerekend, onevenredig in hun bedrijfsvoering worden aangetast; 
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5. op de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw" wordt naar gelang de situatie ter plaatse 

en in aansluiting op aangrenzende gronden, een bouwvlak aangeduid, waarbij rekening 

wordt gehouden met de gevolgen van glastuinbouw voor het milieu in de omgeving. 
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Artikel 4  Agrarisch - Glastuinbouw 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Agrarisch - Glastuinbouw" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. glastuinbouwbedrijven, 

b. erftoegangs- en overige wegen, niet zijnde gebiedsontsluitingswegen, met dien verstande 

dat erftoegangswegen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van 

verkeer - aansluiting erftoegangsweg" mogen aansluiten op gebiedsontsluitingswegen, 

c. watergangen en waterpartijen, 

d. groenvoorzieningen, en 

e. bij een en ander behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen. 

4.2  Bouwregels 

4.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in gronden als bedoeld in lid 4.1, mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. kassen en andere bedrijfsgebouwen, waaronder begrepen warmte-

krachtkoppelingsinstallaties en transformatoren, 

b. ten hoogste één bedrijfswoning met daarbij behorende aan- of uitbouwen, bijgebouwen 

en overkappingen, ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning", en 

c. andere bouwwerken, waaronder begrepen warmteopslagtanks, waterbassins, bruggen, 

duikers, erf- of perceelafscheidingen, bij wegen behorende lichtmasten, verkeerstekens 

en andere bij wegen behorende voorzieningen. 

4.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 4.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen, warmteopslagtanks en waterbassins mogen uitsluitend binnen het bouwvlak 

worden gebouwd; 

b. de afstand van gebouwen en warmteopslagtanks tot de zijdelingse perceelsgrens mag 

niet minder dan 5 m bedragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van kassen en andere bedrijfsge-

bouwen tot de bestemmingsgrens met de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m be-

dragen; 

d. de afstand van waterbassins tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 3 m 

bedragen;  

e. de gezamenlijke inhoud van een bedrijfswoning en de daarbij behorende aan- of uitbou-

wen en bijgebouwen mag niet meer dan 750 m³ bedragen; 

f. aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd 

op ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswo-

ning;  

g. de gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergunning-

plichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedragen, onver-

minderd het bepaalde onder e; 

h. van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer 

bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 m, doch in ieder geval niet meer 

dan 0,25 m boven de bouwvloer van de eerste verdieping van de betreffende bedrijfswo-

ning; 
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i. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 

bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

kassen en andere bedrijfsgebouwen 8 m - 

bedrijfswoningen 6 m 9 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevel-

rooilijn, op of rond een terrein waarop een ge-

bouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen - 1 m 

waterbassins voor de voorgevelrooilijn - 1 m 

waterbassins achter de voorgevelrooilijn - 2 m 

warmteopslagtanks - 12 m 

overige andere bouwwerken - 10 m 

4.3  Ontheffing van de gebruiksregels 

4.3.1  Ontheffing andere agrarische bedrijvigheid als ondergeschikte nevenac-

tiviteit 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 4.1, ten behoeve van de 

uitoefening van andere agrarische bedrijvigheid dan glastuinbouw, zoals viskwekerij, als 

ondergeschikte nevenactiviteit van het glastuinbouwbedrijf, mits: 

a. het glastuinbouwbedrijf naar bedrijfsvoering en omvang de overwegende bedrijfsactivi-

teit blijft, en 

b. aan de hand van een deugdelijk bedrijfsplan, ter zake waarvan het advies van een onaf-

hankelijke agrarische deskundige is ingewonnen, is aangetoond dat de aangevraagde an-

dere agrarische bedrijvigheid uit oogpunt van duurzame bedrijfsvoering past bij het glas-

tuinbouwbedrijf. 

4.4  Wijzigingsbevoegdheid 

4.4.1  Wijziging verplaatsing bedrijfswoning 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien behoefte bestaat aan verplaatsing van de 

bedrijfswoning, de aanduiding "bedrijfswoning" elders binnen de bestemming "Agrarisch - 

Glastuinbouw" op de gronden van het betreffende glastuinbouwbedrijf aan te geven, met 

inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. de aanduiding "bedrijfswoning" mag niet dichter bij de aangrenzende verkeersbestem-

mingen worden aangegeven; 

b. vast dient te staan dat de bedrijfswoningen en daarbij behorende aan- of uitbouwen en 

bijgebouwen ter plaatse van de oorspronkelijke aanduiding "bedrijfswoning" worden ge-

sloopt; 

c. het aantal bedrijfswoningen mag per geval niet worden vergroot; 

d. de wijziging mag niet tot gevolg hebben dat omliggende bedrijven onevenredig in hun 

bedrijfsvoering worden aangetast. 
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4.4.2  Wijziging naar "Wonen" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� een bedrijfswoning niet meer als bedrijfswoning dienst doet en 

� de gronden, behoudens de bij de bedrijfswoning behorende gronden, zijn verkocht ten 

behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van glastuinbouw, 

de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw" van de gronden ter plaatse van de aanduiding 

"bedrijfswoning" en de als tuin of erf bij die woning behorende gronden, waaronder begrepen 

de gronden tussen die aanduiding en de weg, te wijzigen in de bestemming "Wonen", met 

inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. wijziging is uitsluitend toegestaan indien bij elk glastuinbouwbedrijf dat bij de wijziging 

is betrokken, ten minste één bedrijfswoning aanwezig blijft; 

b. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" wordt een bouwvlak aangeduid; 

c. het aantal woningen mag per geval niet worden vergroot; 

d. vooraf dient vast te staan dat alle kassen en overige voormalige bedrijfsgebouwen zonder 

cultuurhistorische waarde binnen het nieuwe vlak met de bestemming "Wonen" worden 

gesloopt, met uitzondering van voormalige bedrijfsgebouwen die als bijgebouwen bij de 

woningen worden aangemerkt en voldoen aan de oppervlaktebepalingen genoemd in ar-

tikel 16 (Wonen); 

e. de wijziging naar de bestemming "Wonen" mag niet tot gevolg hebben dat omliggende 

bedrijven onevenredig in hun bedrijfsvoering worden aangetast. 

4.4.3  Wijziging goothoogte kassen en andere bedrijfsgebouwen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen voor zover betreft het bepaal-

de in sublid 4.2.2, onder i, ten aanzien van de maximum goothoogte van kassen en andere 

bedrijfsgebouwen, ten behoeve van het bouwen van kassen en andere bedrijfsgebouwen tot 

een goothoogte van 10 m, voor zover daaraan behoefte bestaat vanwege een doelmatige be-

drijfsvoering, gericht op meervoudig ruimtegebruik, mits daardoor omliggende bedrijven 

niet onevenredig in hun bedrijfsvoering worden aangetast. 
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Artikel 5  Agrarisch met waarden - Landschaps- en na-
tuurwaarden 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Agrarisch met waarden - Landschaps- en natuurwaarden" aangewezen gronden zijn 

bestemd voor: 

a. grondgebonden agrarische bedrijvigheid, 

b. instandhouding en ontwikkeling van de aldaar voorkomende danwel daaraan eigen land-

schaps- en natuurwaarden, 

c. extensieve openluchtrecreatie voor zover de onder a en b bedoelde functies en waarden 

niet onevenredig worden aangetast, 

d. sloten en andere watergangen en waterpartijen, 

e. fiets-, voet- en ruiterpaden 

5.2  Bouwregels 

Op en in gronde als bedoeld in lid 5.1, mogen uitsluitend bij de bestemming behorende ande-

re bouwwerken worden gebouwd met een hoogte van niet meer dan 2 m, met dien verstande 

dat langs fietspaden geen verlichting is toegestaan.- 

5.3  Aanlegvergunning 

5.3.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 5.3.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpar 

d. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

e. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken 

en telen van bomen, struiken en heesters; 

f. vellen en rooien van bomen, hakhout en andere houtopstanden en het verrichten van 

handelingen, die de dood of ernstige beschadiging daarvan ten gevolge hebben of kunnen 

hebben; 

g. werken en werkzaamheden, zoals uitdiepen, draineren en slaan van putten, die wijziging 

van de waterhuishouding of waterstand beogen of ten gevolge hebben; 

h. definitief omzetten van grasland in bouwland, anders dan ten behoeve van herinzaai. 

5.3.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 5.3.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan: 

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen aanlegvergunning was vereist; 

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende aanlegvergunning; 
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c. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 17.4.1, onder e, voor zover daarvoor een 

bouwvergunning is vereist; 

d. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 5.3.1, onder f, voor zover de APV daarop 

van toepassing is; 

e. het vellen, rooien of beschadigen van fruitbomen. 

5.3.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 17.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect 

te verwachten gevolgen, één of meer waarden of functies van de in lid 5.1 bedoelde gron-

den, welke het plan beoogt te beschermen, niet onevenredig worden of kunnen worden 

aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden of functies niet 

onevenredig worden of kunnen worden verkleind; 

b. voor zover burgemeester en wethouders dat nodig achten, advies is ingewonnen van een 

door hen aan te wijzen ter zake deskundige. 

5.4  Wijzigingsbevoegdheid 

5.4.1  Wijziging naar "Agrarisch - Glastuinbouw" in "wro-zone - wijzigingsge-

bied - 4" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� binnen een bestemmingsvlak ter plaatse van de aanduiding "wro-zone - wijzigingsgebied 

- 4" de in lid 5.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten niet meer worden uitgeoefend, 

� instandhouding en ontwikkeling van de aldaar voorkomende danwel daaraan eigen land-

schaps- en natuurwaarden niet meer aan de orde is, en 

� de gronden zijn verkocht ten behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van 

glastuinbouw, 

de in dat vlak geldende bestemming "Agrarisch met waarden - Landschaps- en natuurwaar-

den" ter plaatse van de aanduiding "wro-zone - wijzigingsgebied - 4" te wijzigen in de be-

stemming "Agrarisch - Glastuinbouw", met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. naar gelang de situatie ter plaatse en in aansluiting op aangrenzende gronden, wordt een 

bouwvlak aangeduid, waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van glastuin-

bouw voor het milieu in de omgeving; 

b. er wordt geen aanduiding "bedrijfswoning" aangegeven. 
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Artikel 6  Bedrijf 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Bedrijf" aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. de bedrijven die hierna zijn aangegeven, ter plaatse van de daarbij aangegeven aandui-

ding: 

deel

ge-

bied 

adres bedrijf ter plaatse van de aan-

duiding 

max. op-

pervlakte 

bedrijfsge-

bouwen 

1 Langelandseweg 49 hovenier hovenier 875 m² 

1 Langelandseweg 55 hovenier hovenier 1400 m² 

2 Katwijkerlaan 11 productiebedrijf specifieke vorm van 

bedrijf - productiebe-

drijf 

2130 m² 

2 Nieuwkoopseweg 18 opslagbedrijf opslag 485 m² 

2 Nieuwkoopseweg 

naast 9 

bedrijf dat in de van deze 

regels deel uitmakende 

Bijlage 1 Staat van Be-

drijfsactiviteiten is aan-

geduid als categorie 1 of 

2 

bedrijf tot en met cate-

gorie 2 

 520 m² 

2 Vlielandseweg 139 

a/b 

opslagbedrijf opslag 280 m² 

4 Delfsestraatweg 26 

a-h 

bedrijven die in de van 

deze regels deel uitma-

kende Bijlage 1 Staat van 

Bedrijfsactiviteiten zijn 

aangeduid als categorie 1 

of 2 

bedrijf tot en met cate-

gorie 2 

70% van de 

oppervlakte 

van de 

gronden 

binnen dit 

bouwvlak 

4 Delfsestraatweg 34 agrarisch loonbedrijf agrarisch loonbedrijf 350 m² 

4 Delfsestraatweg 

tussen 51 en 53 

opslagbedrijf opslag 235 m² 

4 Noordeindseweg 44b hovenier hovenier 430 m² 

4 Noordeindseweg 46 opslagbedrijf opslag 410 m² 

  aannemersbedrijf  870 m² 

4 Overgauwseweg 8 constructiewerkplaats specifieke vorm van 

bedrijf - constructie-

werkplaats tuinbouw-

apparatuur 

1320 m² 

4 Overgauwseweg 

48/50 

agrarische loonbedrijf agrarisch loonbedrijf 260 m² 
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deel

ge-

bied 

adres bedrijf ter plaatse van de aan-

duiding 

max. op-

pervlakte 

bedrijfsge-

bouwen 

4 S. vd Oyeweg 59 installatiebedrijf specifieke vorm van 

bedrijf - installatiebe-

drijf 

350 m² 

4 S. vd Oyeweg 89 potgrondbedrijf specifieke vorm van 

bedrijf - potgrondbe-

drijf 

330 m² 

6 Noordweg naast 67 gasdrukregel- en meet-

station 

specifieke vorm van 

bedrijf - gasdrukregel - 

en meetstation 

112 m² 

6 Nootdorpseweg 1 transportbedrijf specifieke vorm van 

bedrijf - transport 

350 m² 

6 Nootdorpseweg 4 brandweer brandweerkazerne 2250 m² 

6 Rijskade 6 gemaal gemaal 33 m² 

7 Overgauwseweg 57 agrarisch loonbedrijf agrarisch loonbedrijf 650 m² 

b. parkeer- en overige voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen, 

een en ander met uitzondering van: 

1. detailhandelsbedrijven; 

2. bedrijfsverzamelgebouwen; 

3. bedrijven, die krachtens artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieu-

beheer zijn aangewezen als inrichtingen die in belangrijke mate geluidhinder kunnen 

veroorzaken. 

6.2  Bouwregels 

6.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 6.1 mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. bedrijfsgebouwen, waaronder begrepen warmte-krachtkoppelingsinstallaties en trans-

formatoren, 

b. ten hoogste één bedrijfswoning met daarbij behorende aan- of uitbouwen, bijgebouwen 

en overkappingen, ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning", en 

c. andere bouwwerken, waaronder begrepen warmteopslagtanks, palen, masten, verkeers-, 

reclame- en andere tekens, technische installaties, bruggen, duikers en erf- of perceelaf-

scheidingen. 

6.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 6.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen en warmteopslagtanks mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden ge-

bouwd; 

b. de afstand van gebouwen en warmteopslagtanks tot de zijdelingse perceelsgrens mag 

niet minder dan 5 m bedragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van bedrijfsgebouwen tot de be-

stemmingsgrens met de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m bedragen; 
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d. de oppervlakte van bedrijfsgebouwen mag op bij eenzelfde bedrijfsvestiging behorende 

gronden ten hoogste zoveel bedragen als in de tabel in lid 6.1, onder a, is aangegeven; 

e. de gezamenlijke inhoud van een bedrijfswoning en de daarbij behorende aan- of uitbou-

wen en bijgebouwen mag niet meer dan 750 m³ bedragen; 

f. aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd 

op ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswo-

ning;  

g. de gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergunning-

plichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedragen, onver-

minderd het bepaalde onder e; 

h. van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer 

bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 m, doch in ieder geval niet meer 

dan 0,25 m boven de bouwvloer van de eerste verdieping van de betreffende bedrijfswo-

ning; 

i. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 

bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

bedrijfsgebouwen 8 m 9 m 

bedrijfswoningen 6 m 9 m 

luifels, vlaggen- en ander masten - 6 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorge-

velrooilijn, op of rond een terrein waarop een 

gebouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen - 1 m 

warmteopslagtanks - 12 m 

overige andere bouwwerken - 5 m 

j. in afwijking van het bepaalde onder a, mogen bergingen, fietsenstallingen en andere 

ondergeschikte dienstgebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, tot bij elke be-

drijfsvestiging een maximale gezamenlijke oppervlakte van 100  m² en een maximale 

bouwhoogte van 3 m. 

6.3  Wijzigingsbevoegdheid 

6.3.1  Wijziging naar "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat binnen een be-

stemmingsvlak de in lid 6.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten niet meer worden uitgeoefend, de in 

dat vlak geldende bestemming te wijzigen in de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw", met 

inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. naar gelang de situatie ter plaatse en in aansluiting op aangrenzende gronden, wordt een 

bouwvlak aangeduid, waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van glastuin-

bouw voor het milieu in de omgeving; 

b. op bestaande bedrijfswoningen wordt de aanduiding "bedrijfswoning" aangegeven. 

6.3.2  Wijziging naar "Wonen" en "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� een bedrijfswoning niet meer als bedrijfswoning dienst doet, 

� de in lid 6.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten ter plaatse niet meer worden uitgeoefend en 
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� de gronden, behoudens de bij de bedrijfswoning behorende gronden, zijn verkocht ten 

behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van glastuinbouw, 

de bestemming "Bedrijf" als volgt te wijzigen: 

a. van de gronden ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" en de als tuin of erf bij 

die woning behorende gronden, waaronder begrepen de gronden tussen die aanduiding 

en de weg, wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Wonen", en 

b. van de overige gronden wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Agrarisch - 

Glastuinbouw",  

met inachtneming van de volgende bepalingen: 

1. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" wordt een bouwvlak aangeduid; 

2. het aantal woningen mag per geval niet worden vergroot; 

3. vooraf dient vast te staan dat alle voormalige bedrijfsgebouwen zonder cultuurhistori-

sche waarde binnen het nieuwe vlak met de bestemming "Wonen" worden gesloopt, met 

uitzondering van voormalige bedrijfsgebouwen die als bijgebouwen bij de woningen 

worden aangemerkt en voldoen aan de oppervlaktebepalingen genoemd in artikel 16 

(Wonen); 

4. de wijziging naar de bestemming "Wonen" mag niet tot gevolg hebben dat omliggende 

bedrijven, waaronder ook de bij de schaalvergroting en/of herstructurering betrokken 

bedrijven worden meegerekend, onevenredig in hun bedrijfsvoering worden aangetast; 

5. op de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw" wordt naar gelang de situatie ter plaatse 

en in aansluiting op aangrenzende gronden, een bouwvlak aangeduid, waarbij rekening 

wordt gehouden met de gevolgen van glastuinbouw voor het milieu in de omgeving. 
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Artikel 7  Detailhandel 

7.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Detailhandel" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. een tuincentrum, ter plaatse van de aanduiding "tuincentrum", en 

b. parkeervoorzieningen, tuinen en andere voorzieningen. 

7.2  Bouwregels 

7.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 7.1, mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. gebouwen, niet zijnde bedrijfs- of andere woningen, en 

b. andere bouwwerken, waaronder begrepen pergola's, vlaggenmasten, bruggen, duikers en 

erf- of perceelafscheidingen. 

7.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 7.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 

b. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 5 m be-

dragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van gebouwen tot enige bestem-

mingsgrens van de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m bedragen; 

d. de gezamenlijke oppervlakte van bij het tuincentrum behorende gebouwen mag niet 

meer dan 15.233 m² bedragen; 

e. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 

bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

bedrijfsgebouwen 8 m - 

luifels, vlaggen- en ander masten - 6 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevel-

rooilijn, op of rond een terrein waarop een ge-

bouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen - 1 m 

overige andere bouwwerken - 3 m 

f. in afwijking van het bepaalde onder a, mogen bergingen, fietsenstallingen en andere 

ondergeschikte dienstgebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, tot bij elke be-

drijfsvestiging een maximale gezamenlijke oppervlakte van 100  m² en een maximale 

bouwhoogte van 3 m. 

7.3  Wijzigingsbevoegdheid 

7.3.1  Wijziging naar "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat binnen een be-

stemmingsvlak de in lid 7.1 bedoelde bedrijfsactiviteiten niet meer worden uitgeoefend, de in 

dat vlak geldende bestemming te wijzigen in de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw", met 

inachtneming van de volgende bepalingen: 
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a. naar gelang de situatie ter plaatse en in aansluiting op aangrenzende gronden, wordt een 

bouwvlak aangeduid, waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van glastuin-

bouw voor het milieu in de omgeving; 

b. op bestaande bedrijfswoningen wordt de aanduiding "bedrijfswoning" aangegeven. 
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Artikel 8  Groen 

8.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Groen" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen, en 

b. watergangen en waterpartijen. 

8.2  Bouwregels 

Op de gronden als bedoeld in lid 8.1, mogen uitsluitend worden gebouwd andere bouwwer-

ken, waaronder begrepen bruggen, duikers, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2 m mag 

bedragen. 



 26   

bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden   (ontwerp)  

Artikel 9  Maatschappelijk 

9.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Maatschappelijk" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maatschappelijke voorzieningen die hierna zijn aangegeven, ter plaatse van de daarbij 

aangegeven aanduiding: 

deel-

ge-

bied 

adres maatschappelijke 

voorziening 

ter plaatse van de aanduiding max. op-

pervlakte 

gebou-

wen 

6 Nootdorpseweg 5 politiebureau specifieke vorm van maatschap-

pelijk - politiebureau 

990 m² 

4 Noordeindseweg 40 zorgboerderij zorgboerderij 540 m² 

b. tuinen en parkeer- en overige voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen. 

9.2  Bouwregels 

9.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 9.1 mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. gebouwen, niet zijnde bedrijfs- of andere woningen, en 

b. andere bouwwerken, zoals palen, masten, verkeers- en andere tekens, telecommunica-

tievoorzieningen, bruggen, duikers en erf- of perceelafscheidingen. 

9.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 9.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 

b. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 5 m be-

dragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van gebouwen tot enige bestem-

mingsgrens van de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m bedragen; 

d. de oppervlakte van gebouwen mag op bij eenzelfde vestiging behorende gronden ten 

hoogste zoveel bedragen als in de tabel in lid 9.1, onder a, is aangegeven;  

e. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 

bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

gebouwen politiebureau Nootdorpseweg 5 12 m 12 m 

gebouwen zorgboerderij Noordeindseweg 40 4 m 8 m 

luifels, vlaggen- en ander masten - 6 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevel-

rooilijn, op of rond een terrein waarop een ge-

bouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen - 1 m 

telecommunicatievoorzieningen - 40 m 

overige andere bouwwerken - 3 m 
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f. in afwijking van het bepaalde onder a, mogen bergingen, fietsenstallingen en andere 

ondergeschikte dienstgebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, tot bij elke be-

drijfsvestiging een gezamenlijke oppervlakte van 100 m² en een bouwhoogte van 3 m.  
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Artikel 10  Sport 

10.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Sport" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. sportvoorzieningen, die hierna zijn aangegeven, ter plaatse van de daarbij aangegeven 

aanduiding: 

deel-

ge-

bied 

adres sportvoorziening ter plaatse van de aan-

duiding 

max. op-

pervlakte 

gebouwen 

4 S. v.d Oyeweg 59 manege manege 385 m² 

5 Oudeweg 62 manege manege 3416 m² 

b. tuinen en parkeer- en overige voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen. 

10.2  Bouwregels 

10.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op de gronden als bedoeld in lid 10.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:   

a. bedrijfsgebouwen, zoals een rijhal, 

b. ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning” ten hoogste één bedrijfswoning en daar-

bij behorende aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, en 

c. andere bouwwerken, zoals palen, masten, verkeers-, reclame- en andere tekens, techni-

sche installaties, bruggen, duikers en erf- of perceelafscheidingen. 

10.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 10.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 

b. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder dan 5 m be-

dragen; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag de afstand van bedrijfsgebouwen tot enige 

bestemmingsgrens met de bestemming "Wonen" niet minder dan 7 m bedragen; 

d. de oppervlakte van bedrijfsgebouwen mag op bij eenzelfde bedrijfsvestiging behorende 

gronden ten hoogste zoveel bedragen als in de tabel in lid 10.1, onder a, is aangegeven; 

e. de gezamenlijke inhoud van een bedrijfswoning en de daarbij behorende aan- of uitbou-

wen en bijgebouwen mag niet meer dan 750 m³ bedragen; 

f. aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd 

op ten minste 3 m achter het verlengde van de voorgevel van de betreffende bedrijfswo-

ning;  

g. de gezamenlijke oppervlakte van bij een bedrijfswoning behorende bouwvergunning-

plichtige aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer dan 50 m² bedragen, onver-

minderd het bepaalde onder e; 

h. van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer 

bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 m, doch in ieder geval niet meer 

dan 0,25 m boven de bouwvloer van de eerste verdieping van de betreffende bedrijfswo-

ning; 

i. de goothoogte en bouwhoogte van de hierna genoemde bouwwerken mogen niet meer 

bedragen dan daarbij is aangegeven: 
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bouwwerken max. goothoogte max. bouwhoogte 

bedrijfsgebouwen 6 m 9 m 

bedrijfswoningen 6 m 9 m 

luifels, vlaggen- en ander masten - 6 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorge-

velrooilijn, op of rond een terrein waarop een 

gebouw staat 

- 2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen - 1 m 

overige andere bouwwerken - 5 m 

j. in afwijking van het bepaalde onder a, mogen bergingen, fietsenstallingen en andere 

ondergeschikte dienstgebouwen buiten het bouwvlak worden gebouwd, tot bij elke voor-

ziening een maximale gezamenlijke oppervlakte van 100 m² en een maximale bouw-

hoogte van 3 m. 

10.3  Wijzigingsbevoegdheid 

10.3.1  Wijziging naar "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� binnen een bestemmingsvlak de in lid  10.1 bedoelde activiteiten niet meer worden uit-

geoefend en 

� de grondenzijn verkocht ten behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van 

glastuinbouw, 

de bestemming "Sport" van de gronden van de betreffende vestiging te wijzigen in de be-

stemming "Agrarisch - Glastuinbouw", met inachtneming van de volgende bepalingen: 

a. naar gelang de situatie ter plaatse en in aansluiting op aangrenzende gronden, wordt een 

bouwvlak aangeduid, waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van glastuin-

bouw voor het milieu in de omgeving; 

b. op bestaande bedrijfswoningen wordt de aanduiding "bedrijfswoning" aangegeven. 

10.3.2  Wijziging naar "Wonen" en "Agrarisch - Glastuinbouw" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien is komen vast te staan dat: 

� een bedrijfswoning niet meer als bedrijfswoning dienst doet en  

� de gronden, behoudens de bij de bedrijfswoning behorende gronden, zijn verkocht ten 

behoeve van schaalvergroting en/of herstructurering van glastuinbouw, 

de bestemming "Sport" van de gronden van de betreffende vestiging als volgt te wijzigen: 

a. van de gronden ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" en de als tuin of erf bij 

die woning behorende gronden, waaronder begrepen de gronden tussen die aanduiding 

en de weg, wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Wonen", en 

b. van de overige gronden wordt de bestemming gewijzigd in de bestemming "Agrarisch - 

Glastuinbouw",  

met inachtneming van de volgende bepalingen: 

1. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" wordt een bouwvlak aangeduid; 

2. het aantal woningen mag per geval niet worden vergroot; 

3. vooraf dient vast te staan dat alle voormalige bedrijfsgebouwen zonder cultuurhistori-

sche waarde binnen het nieuwe vlak met de bestemming "Wonen" worden gesloopt, met 

uitzondering van voormalige bedrijfsgebouwen die als bijgebouwen bij de woningen 

worden aangemerkt en voldoen aan de oppervlaktebepalingen genoemd in artikel 16 
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(Wonen); 

4. de wijziging naar de bestemming "Wonen" mag niet tot gevolg hebben dat omliggende 

bedrijven, waaronder ook de bij de schaalvergroting en/of herstructurering betrokken 

bedrijven worden meegerekend, onevenredig in hun bedrijfsvoering worden aangetast; 

5. op de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw" wordt naar gelang de situatie ter plaatse 

en in aansluiting op aangrenzende gronden, een bouwvlak aangeduid, waarbij rekening 

wordt gehouden met de gevolgen van glastuinbouw voor het milieu in de omgeving. 
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Artikel 11  Verkeer - Wegverkeer - 1 

11.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Verkeer - Wegverkeer - 1" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. gebiedsontsluitingswegen, met ten hoogste twee rijstroken, 

b. voorzieningen, zoals in- en uitvoeg- en opstelstroken, bushaltes en geluidwerende voor-

zieningen, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen, 

c. parkeerstroken en -voorzieningen, 

d. fiets- en voetpaden, 

e. bermen en andere groenvoorzieningen,  

f. watergangen en duikers, en 

g. nutsvoorzieningen. 

11.2  Bouwregels 

11.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 11.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:  

a. ondergeschikte gebouwen en andere bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals abri's en 

telefooncellen, en  

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals lichtmasten, informatieborden, 

verkeerstekens en -regelinstallaties en straatmeubilair, waartoe mede gerekend worden 

onder- en bovengrondse containers voor huishoudelijke afvalstoffen en fietsenstallingen 

en -rekken. 

11.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 11.2, gelden de volgende bepalingen: 

a. van gebouwen mag de oppervlakte niet meer dan 20 m² en de bouwhoogte niet meer dan 

3 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van licht- en andere masten, informatieborden, verkeerstekens en -

regelinstallaties mag niet meer dan 10 m bedragen en van overige andere bouwwerken 

niet meer dan 3 m. 
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Artikel 12  Verkeer - Wegverkeer - 2 

12.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Verkeer - Wegverkeer - 2" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. erftoegangswegen, met ten hoogste twee rijstroken, 

b. voorzieningen, zoals in- en uitvoeg- en opstelstroken, bushaltes en geluidwerende voor-

zieningen, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen, 

c. parkeerstroken en -voorzieningen, 

d. fiets- en voetpaden, 

e. bermen en andere groenvoorzieningen,  

f. watergangen en duikers, en 

g. nutsvoorzieningen. 

12.2  Bouwregels 

12.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 12.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:  

a. ondergeschikte gebouwen en andere bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals abri's en 

telefooncellen, en  

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals lichtmasten, informatieborden, 

verkeerstekens en -regelinstallaties en straatmeubilair, waartoe mede gerekend worden 

onder- en bovengrondse containers voor huishoudelijke afvalstoffen en fietsenstallingen 

en -rekken. 

12.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 12.2, gelden de volgende bepalingen: 

a. van gebouwen mag de oppervlakte niet meer dan 20 m² en de bouwhoogte niet meer dan 

3 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van licht- en andere masten, informatieborden, verkeerstekens en -

regelinstallaties mag niet meer dan 10 m bedragen en van overige andere bouwwerken 

niet meer dan 3 m. 
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Artikel 13  Verkeer - Wegverkeer - 3 

13.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Verkeer - Wegverkeer - 3" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wegen, niet zijnde gebiedsontsluitingswegen of erftoegangswegen, met ten hoogste twee 

rijstroken, 

b. voorzieningen, zoals in- en uitvoeg- en opstelstroken, bushaltes en geluidwerende voor-

zieningen, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen, 

c. parkeerstroken en -voorzieningen, 

d. fiets- en voetpaden, 

e. bermen en andere groenvoorzieningen,  

f. watergangen en duikers, en 

g. nutsvoorzieningen. 

13.2  Bouwregels 

13.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 13.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:  

a. ondergeschikte gebouwen en andere bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals abri's en 

telefooncellen, en  

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals lichtmasten, informatieborden, 

verkeerstekens en -regelinstallaties en straatmeubilair, waartoe mede gerekend worden 

onder- en bovengrondse containers voor huishoudelijke afvalstoffen en fietsenstallingen 

en -rekken. 

13.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 13.2, gelden de volgende bepalingen: 

a. van gebouwen mag de oppervlakte niet meer dan 20 m² en de bouwhoogte niet meer dan 

3 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van licht- en andere masten, informatieborden, verkeerstekens en -

regelinstallaties mag niet meer dan 10 m bedragen en van overige andere bouwwerken 

niet meer dan 3 m. 
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Artikel 14  Verkeer - Wegverkeer - 4 

14.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Verkeer - Wegverkeer - 4" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. parallelwegen, met ten hoogste twee rijstroken, 

b. voorzieningen, zoals in- en uitvoeg- en opstelstroken, bushaltes en geluidwerende voor-

zieningen, uitgezonderd verkooppunten voor motorbrandstoffen, 

c. parkeerstroken en -voorzieningen, 

d. fiets- en voetpaden, 

e. bermen en andere groenvoorzieningen,  

f. watergangen en duikers, en 

g. nutsvoorzieningen. 

14.2  Bouwregels 

14.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 14.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:  

a. ondergeschikte gebouwen en andere bouwwerken voor nutsvoorzieningen, zoals abri's en 

telefooncellen, en  

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals lichtmasten, informatieborden, 

verkeerstekens en -regelinstallaties en straatmeubilair, waartoe mede gerekend worden 

onder- en bovengrondse containers voor huishoudelijke afvalstoffen en fietsenstallingen 

en -rekken. 

14.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 14.2, gelden de volgende bepalingen: 

a. van gebouwen mag de oppervlakte niet meer dan 20 m² en de bouwhoogte niet meer dan 

3 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van licht- en andere masten, informatieborden, verkeerstekens en -

regelinstallaties mag niet meer dan 10 m bedragen en van overige andere bouwwerken 

niet meer dan 3 m. 



 35   

bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden   (ontwerp)  

Artikel 15  Water 

15.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Water" aangewezen gronden zijn bestemd voor water met daarbij behorende taluds 

en oevers. 

15.2  Bouwregels 

15.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op de gronden als bedoeld in lid 15.1, mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals duikers, bruggen, kademuren, 

beschoeiingen, een en ander uitgezonderd steigers en andere aanlegplaatsen, en 

b. bij aangrenzende wegen behorende andere bouwwerken zoals overkluizingen ten behoe-

ve van in- en uitritten en paden. 

15.2.2  Bouwen 

De bouwhoogte van bouwwerken als bedoeld in sublid 15.2.1, mag niet meer dan 3 m bedra-

gen. 
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Artikel 16  Wonen 

16.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, met inbegrip van beroep 

aan huis.  

16.2  Bouwregels 

16.2.1  Toegestane bouwwerken 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 16.1, mogen uitsluitend worden gebouwd woningen, 

aan- of uitbouwen, bijgebouwen, overkappingen en andere bouwwerken, zoals bruggen, dui-

kers, erf- of perceelafscheidingen en tuinmeubilair.   

16.2.2  Bouwen 

Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in sublid 16.2.1, gelden de volgende bepalin-

gen: 

woningen 

a. woningen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak, met de voorgevel in 

de naar de weg gekeerde bouwgrens; 

b. de afstand van een woning tot de achterste bestemmingsgrens mag niet minder dan 10 m 

bedragen, voor zover deze grenst aan de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw"; 

c. binnen elk bouwvlak mag ten hoogste één woning worden gebouwd; 

d. de goothoogte van een woning mag niet meer dan 6 m bedragen; 

e. de bouwhoogte van een woning mag niet meer dan 9 m bedragen; 

f. de gezamenlijke inhoud van een woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en 

bijgebouwen mag niet meer dan 750 m³ bedragen; 

aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

g. aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen het bouw-

vlak worden gebouwd, op ten minste 3 m achter de voorgevelrooilijn; 

h. van aan- of uitbouwen mag de diepte gemeten uit de gevels van de oorspronkelijke wo-

ning en de verlengden daarvan, niet meer dan 3 m bedragen;  

i. de gezamenlijke oppervlakte van bouwvergunningplichtige bijgebouwen en overkappin-

gen mag bij elke woning niet meer dan 50 m² bedragen, onverminderd het bepaalde on-

der j; 

j. de gezamenlijke oppervlakte van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag 

bij elke woning niet meer bedragen dan 50% van de gezamenlijke oppervlakte van de bij 

die woning behorende gronden; 

k. van aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag de goothoogte niet meer 

bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 m, doch in ieder geval niet meer 

dan 0,25 m boven de bouwvloer van de eerste verdieping van de woning; 

andere bouwwerken 

l. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan daarbij hierna is 

aangegeven: 
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bouwwerken max. bouwhoogte 

pergola's 3 m 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevelrooilijn, op een ter-

rein waarop een gebouw staat 

2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen 1 m 

overige andere bouwwerken 5 m 

brutovloeroppervlakte beroep aan huis  

m. de gezamenlijke brutovloeroppervlakte ten behoeve van de uitoefening van een beroep 

aan huis mag, in voorkomend geval samen met de brutovloeroppervlakte ten behoeve 

van de uitoefening van een bedrijf aan huis als bedoeld in sublid 16.3.1, niet meer bedra-

gen dan 30% van de totale brutovloeroppervlakte van de betreffende woning en de daar-

bij behorende aan- of uitbouwen en bijgebouwen, en in ieder geval niet meer dan 75 m². 

16.3  Ontheffing van de gebruiksregels 

16.3.1  Ontheffing bedrijf aan huis 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 16.1, ten behoeve van de 

uitoefening van een bedrijf aan huis, mits: 

a. de gezamenlijke brutovloeroppervlakte ten behoeve van een bedrijf aan huis, in voorko-

mend geval samen met de brutovloeroppervlakte ten behoeve van een beroep aan huis 

als bedoeld in lid 16.2.2, onder l, niet meer bedraagt dan 30% van de totale brutovloer-

oppervlakte van de betreffende woning en de daarbij behorende aan- of uitbouwen en 

bijgebouwen, en in ieder geval niet meer dan 75 m²; 

b. op de bij de betreffende woning behorende gronden geen buitenopslag van goederen ten 

behoeve van het bedrijf plaatsvindt, 

c. in de omgeving van de betreffende woning geen onevenredige vergroting van de ver-

keers- en parkeerdruk optreedt, met dien verstande dat behoudens in- en uitladen, geen 

bedrijfsactiviteiten in de openbare ruimte rond de betreffende woning mogen plaatsvin-

den, en 

d. de bedrijfsactiviteiten door hun aard, omvang en visuele aspecten, het woonkarakter van 

de woning en het milieu van de omgeving niet onevenredig aantasten. 
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Artikel 17  Leiding - Brandstof 

17.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Leiding - Brandstof" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor brandstoftransportleiding en daarbij behorende voorzie-

ningen, met de hartlijn van de leiding uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "hartlijn 

leiding - brandstof". 

17.2  Bouwregels 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 17.1, mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien 

van de andere bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken ten behoeve van de 

betreffende leiding.  

17.3  Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 17.2, ten behoeve van het 

bouwen overeenkomstig de desbetreffende andere bestemming van deze gronden, mits: 

a. hierdoor geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en de 

veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en 

b. ter zake daarvan vooraf advies van de betreffende leidingbeheerder is ingewonnen. 

17.4  Aanlegvergunning 

17.4.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 17.4.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpar 

d. uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk; 

e. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

f. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken 

en telen van bomen, struiken en heesters; 

g. het indrijven van voorwerpen in de grond. 

17.4.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 17.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan: 

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen aanlegvergunning was vereist; 

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende aanlegvergunning; 

c. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 17.4.1, onder e, voor zover daarvoor een 

bouwvergunning is vereist. 
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17.4.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 17.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door de uitvoering daarvan, dan wel de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwach-

ten gevolgen geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en 

de veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en  

b. ter zake daarvan vooraf advies van de leidingbeheerder is ingewonnen. 
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Artikel 18  Leiding - Gas 

18.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Leiding - Gas" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende be-

stemmingen, mede bestemd voor gastransportleiding en daarbij behorende voorzieningen, 

met de hartlijn van de leiding uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "hartlijn leiding - 

gas". 

18.2  Bouwregels 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 18.1, mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien 

van de andere bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken ten behoeve van de 

betreffende leiding.  

18.3  Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 18.2, ten behoeve van het 

bouwen overeenkomstig de desbetreffende andere bestemming van deze gronden, mits: 

a. hierdoor geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en de 

veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en 

b. ter zake daarvan vooraf advies van de betreffende leidingbeheerder is ingewonnen. 

18.4  Aanlegvergunning 

18.4.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 18.4.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpar 

d. uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk; 

e. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

f. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken 

en telen van bomen, struiken en heesters; 

g. het indrijven van voorwerpen in de grond. 

18.4.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 18.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan: 

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen aanlegvergunning was vereist; 

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende aanlegvergunning; 

c. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 18.4.1, onder e, voor zover daarvoor een 

bouwvergunning is vereist. 
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18.4.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 18.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door de uitvoering daarvan, dan wel de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwach-

ten gevolgen geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en 

de veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en  

b. ter zake daarvan vooraf advies van de leidingbeheerder is ingewonnen. 
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Artikel 19  Leiding - Riool 

19.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Leiding - Riool" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende be-

stemmingen, mede bestemd voor rioolwatertransportleiding en daarbij behorende voorzie-

ningen, met de hartlijn van de leiding uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "hartlijn 

leiding - riool". 

19.2  Bouwregels 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 19.1, mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien 

van de andere bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken ten behoeve van de 

betreffende leiding.  

19.3  Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 19.2, ten behoeve van het 

bouwen overeenkomstig de desbetreffende andere bestemming van deze gronden, mits: 

a. hierdoor geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en de 

veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en 

b. ter zake daarvan vooraf advies van de betreffende leidingbeheerder is ingewonnen. 

19.4  Aanlegvergunning 

19.4.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 19.4.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpar 

d. uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk; 

e. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

f. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken 

en telen van bomen, struiken en heesters; 

g. het indrijven van voorwerpen in de grond. 

19.4.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 19.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan: 

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen aanlegvergunning was vereist; 

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende aanlegvergunning; 

c. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 19.4.1, onder e, voor zover daarvoor een 

bouwvergunning is vereist. 
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19.4.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 19.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door de uitvoering daarvan, dan wel de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwach-

ten gevolgen geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en 

de veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en  

b. ter zake daarvan vooraf advies van de leidingbeheerder is ingewonnen. 



 44   

bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden   (ontwerp)  

Artikel 20  Leiding - Water 

20.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Leiding - Water" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor drinkwatertransportleiding en daarbij behorende voor-

zieningen, met de hartlijn van de leiding uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "hartlijn 

leiding - water". 

20.2  Bouwregels 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 20.1, mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien 

van de andere bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken ten behoeve van de 

betreffende leiding.  

20.3  Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 20.2, ten behoeve van het 

bouwen overeenkomstig de desbetreffende andere bestemming van deze gronden, mits: 

a. hierdoor geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en de 

veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en 

b. ter zake daarvan vooraf advies van de betreffende leidingbeheerder is ingewonnen. 

20.4  Aanlegvergunning 

20.4.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 20.4.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpar 

d. uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk; 

e. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen en de 

daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 

f. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder begrepen het kweken 

en telen van bomen, struiken en heesters; 

g. het indrijven van voorwerpen in de grond. 

20.4.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 20.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan: 

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen aanlegvergunning was vereist; 

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende aanlegvergunning; 

c. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 20.4.1, onder e, voor zover daarvoor een 

bouwvergunning is vereist. 
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20.4.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 20.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door de uitvoering daarvan, dan wel de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwach-

ten gevolgen geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van en 

de veiligheidssituatie rond de betreffende leiding en  

b. ter zake daarvan vooraf advies van de leidingbeheerder is ingewonnen. 
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Artikel 21  Waarde - Archeologie 

21.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waarde - Archeologie" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomen-

de bestemmingen, mede bestemd voor bescherming van en onderzoek naar aanwezige of 

naar verwachting aanwezige archeologische waarden. 

21.2  Bouwregels 

21.2.1  Bouwen ten behoeve van de bestemming 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 21.1, mogen bouwwerken ten behoeve van de bestem-

ming worden gebouwd.  

21.2.2  Bouwen ten behoeve van de andere bestemmingen 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 21.1, mag ten behoeve van de andere bestemmingen, 

met inachtneming van de daarvoor geldende regels, uitsluitend worden gebouwd, indien het 

bouwplan betreft: 

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing op de bestaande 

plaats, waarbij de oppervlakte op of onder peil niet wordt vergroot; 

b. een bouwwerk dat wordt gebouwd zonder graaf- of heiwerkzaamheden die dieper gaan 

dan 0,3 m onder peil; 

c. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 100 m²; 

d. een bouwwerk, niet zijnde een kas, met een oppervlakte van meer dan 100 m², mits: 

1. de aanvrager van de bouwvergunning een rapport heeft overgelegd waarin de ar-

cheologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord 

naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld, 

en 

2. de aanwezige archeologische waarden, gelet op het onder 1 bedoelde rapport, door 

het bouwen niet wezenlijk worden geschaad, met dien verstande dat ter voorkoming 

van mogelijke schade, aan de vergunning de volgende verplichtingen kunnen worden 

verbonden: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de aanwezi-

ge archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;  

b. de verplichting tot het doen van opgravingen; of  

c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden 

door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die 

voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwa-

lificaties. 

21.3  Aanlegvergunning 

21.3.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in lid 21.3.2, is het verboden zonder of in afwijking van een schrifte-

lijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op en in de in lid 21.1 

bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te 

voeren, over een oppervlakte van 100 m² of meer: 

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden, het roeren en omwoelen van gronden, dieper 

dan 0,3 m onder peil; 
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b. het verlagen van de bodem en afgraven van gronden, dieper dan 0,3 m onder peil; 

c. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en waterpartijen, dieper dan 0,3 

m onder peil; 

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 

e. het ophogen en egaliseren van gronden. 

21.3.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 21.3.1 gestelde verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk 

zijnde, en werkzaamheden: 

a. in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. in het kader van het uitvoeren van een bouwplan als bedoeld in sublid 21.2.2; 

c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht 

door een ter zake deskundige; 

d. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onherroepelijk worden van de 

goedkeuring van het plan.  

21.3.3  Aanlegvergunning; toelaatbaarheid werken en werkzaamheden 

De werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden als bedoeld in sublid 21.3.1, zijn 

slechts toelaatbaar, indien: 

a. door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect 

te verwachten gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gron-

den, niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden 

voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, 

en 

b. door aanvrager van de aanlegvergunning een rapport is overgelegd waarin de archeologi-

sche waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oor-

deel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.  

21.4  Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen zodanig dat de bestemming 

"Waarde - Archeologie" naar ligging wordt verschoven of naar omvang wordt vergroot of 

verkleind en in voorkomend geval uit het plan wordt verwijderd, voor zover de geconstateer-

de aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in voorkomend geval na beëin-

diging van opgravingen, daartoe aanleiding geeft. 
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Artikel 22  Waarde - Ecologie 

22.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waarde - Ecologie" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende 

bestemmingen, mede bestemd voor landschaps- en natuurwaarden en instandhouding daar-

van: 

� in en langs watergangen en waterpartijen, 

� in en langs houtsingels, bosjes en bermen, en 

� op en langs dijken, wallen en ander bodemreliëf, 

zodanig dat voor flora en fauna verbindingen kunnen ontstaan tussen natuur- en andere 

groengebieden. 

22.2  Bouwregels 

Op en in de gronden als bedoeld in lid 22.1, mogen, in afwijking van het bepaalde ten aanzien 

van de andere bestemmingen, uitsluitend worden gebouwd, bouwwerken ten behoeve van de 

ecologische verbindingszone, zoals faunapassages, bruggen en duikers. 

22.3  Ontheffing van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 22.1, ten behoeve van het 

bouwen overeenkomstig de desbetreffende andere bestemming van deze gronden, mits hier-

door geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de ecologische 

verbindingszone. 

22.4  Aanlegvergunning 

22.4.1  Aanlegvergunningplicht 

Behoudens het bepaalde in sublid 22.4.2, is het verboden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de hierna aan-

gegeven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere 

oppervlakteverhardingen; 

b. verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van de gronden; 

c. aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpartijen; 

22.4.2  Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

Het in sublid 22.4.1  vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende werken en 

werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee is of mag worden begonnen ten tijde van het on-

herroepelijk worden van de goedkeuring van het plan.  

22.4.3  Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 22.4.1, zijn slechts toelaatbaar, indien door 

de uitvoering daarvan, dan wel de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevol-

gen geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de belangen van de ecologische 

verbindingszone. 
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Artikel 23  Waterstaat - Waterkering 

23.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waterstaat - Waterkering" aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorko-

mende bestemming(en), mede bestemd voor waterkering en waterhuishouding, met de 

daarbij behorende voorzieningen. 

23.2  Bouwregels 

23.2.1  Bouwbepalingen "Waterkering" 

In afwijking van het overigens in deze regels bepaalde ten aanzien van het bouwen krachtens 

de andere bestemmingen van deze gronden, zijn op en in de gronden als bedoeld in lid 23.1, 

toegestaan andere bouwwerken, zoals keermuren, bruggen, duikers, bakens en lichten, ten 

dienste van en behorende bij de in dat lid bedoelde doeleinden. 

23.2.2  Bouwbepalingen samenvallende bestemmingen 

Het bouwen krachtens de andere bestemmingen van de gronden als bedoeld in lid 23.1, mag 

uitsluitend geschieden nadat advies is ingewonnen bij de beheerder van de waterkering om-

trent de belangen van de waterkering en de waterhuishouding. 

23.3  Specifieke gebruiksregels 

23.3.1  Gebruiksbepalingen "Waterkering" 

In afwijking van het overigens in deze regels bepaalde ten aanzien van het gebruik krachtens 

de andere bestemmingen van deze gronden, zijn op en in de gronden als bedoeld in lid 23.1, 

toegestaan voorzieningen, geen bouwwerk zijnde, en gebruiksvormen ten dienste van en 

behorende bij de in dat lid bedoelde doeleinden. 

23.3.2  Gebruiksbepalingen samenvallende bestemmingen 

Het gebruik krachtens de andere bestemmingen van de gronden als bedoeld in lid 23.1, mag 

uitsluitend geschieden nadat advies is ingewonnen bij de beheerder van de waterkering om-

trent de belangen van de waterkering en de waterhuishouding. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels 

Artikel 24  Anti-dubbeltelbepaling 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 25  Algemene bouwregels 

25.1  Bestaande afmetingen en afstanden 

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud of afstand tot 

enige grens van bouwwerken, die rechtens, in overeenstemming met het bepaalde in de Wo-

ningwet tot stand zijn gekomen, minder respectievelijk meer bedraagt dan in de bouwregels 

in hoofdstuk 2 van deze regels als minimum is voorgeschreven respectievelijk als maximum 

is toegestaan, geldt die bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud of afstand in 

afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal toegestaan.  
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Artikel 26  Algemene gebruiksregels 

Een verboden gebruik als bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, is in ieder 

geval ook het gebruik van: 

a. gronden en bouwwerken als of ten behoeve van een seksinrichting; 

b. onbebouwde gronden:  

1. als stand- of ligplaats van onderkomens, tenzij dit gebruik verband houdt met het op 

de bestemming gerichte beheer van de gronden; 

2. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al of 

niet afgedankte stoffen, voorwerpen en produkten, tenzij dit gebruik verband houdt 

met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden. 
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Artikel 27  Algemene ontheffingsregels 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met toepassing van Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht, ontheffing te verlenen van het plan: 

a. ten behoeve van het bouwen van niet voor bewoning bestemde bouwwerken voor nuts-

voorzieningen, zoals gasdrukregelstations, wachthuisjes, telefooncellen, bewaarplaatsen 

van huisvuilcontainers en transformatorhuisjes, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 

3 m en de oppervlakte niet meer dan 30 m² mag bedragen; 

b. indien en voor zover afwijkingen ten aanzien van grens of richting van wegen en paden 

en ligging van bestemmings-, bouw- en aanduidingsgrenzen, noodzakelijk zijn ter aan-

passing van het plan aan de bij uitmeting blijkende werkelijke toestand van het terrein, 

mits die afwijkingen ten opzichte van hetgeen is aangegeven niet meer dan 5 m bedra-

gen. 
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Artikel 28  Algemene wijzigingsregels 

28.1  Algemene wijzigingen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het wijzigen van de ligging van bestemmings-, 

bouw- en aanduidingsgrenzen zodanig, dat de geldende oppervlakte van de bij wijziging be-

trokken vlakken met niet meer dan 10% wordt verkleind of vergroot en de grenzen daarbij 

met niet meer dan 10 m worden verschoven. 

28.2  Wijziging naar "Verkeer - Wegverkeer - 1", "Groen", "Water" en 
"Waarde - Ecologie" in "wro-zone - wijzigingsgebied - 1" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen ter plaatse van de aanduiding 

"wro-zone - wijzigingsgebied - 1" te wijzigen in de bestemming "Verkeer - Wegverkeer - 1", 

"Groen", "Water" en "Waarde - Ecologie" ten behoeve van de realisering van een gebiedsont-

sluitingsweg met ten hoogste twee rijstroken, met bermen, watergangen en andere daarbij 

behorende voorzieningen en de realisering van de bestemming "Waarde - Ecologie". 

28.3  Wijziging verplaatsing woningen naar "Wonen" in "wro-zone - wijzi-
gingsgebied - 2" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, indien van een bedrijfswoning in de bestemming 

"Agrarisch", "Agrarisch - Glastuinbouw", "Bedrijf" of "Sport" of van een woning in de be-

stemming "Wonen" is komen vast te staan dat deze geheel wordt gesloopt en geen nieuwe 

bedrijfs- of andere woning wordt gebouwd op of nabij dezelfde plaats, en dat de bij de betref-

fende woning behorende aan- of uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen eveneens wor-

den gesloopt, het plan ter plaatse van de aanduiding "wro-zone - wijzigingsgebied - 2" als 

volgt te wijzigen: 

a. in een van de gebieden ter plaatse van de aanduiding "wro-zone - wijzigingsgebied - 2" 

wordt voor elke te slopen of gesloopte woning de bestemming "Agrarisch - Glastuin-

bouw" gewijzigd in de bestemming "Wonen" over een aaneengesloten oppervlakte van 

gronden van maximaal 800 m², waarbinnen ten hoogste één woning wordt toegestaan, 

met inachtneming van de volgende bepalingen: 

1. per geval worden de nieuwe bestemming "Wonen" en het bouwvlak daarin zo aange-

geven, dat: 

� een goede ruimtelijke en stedenbouwkundige invulling van het betreffende wij-

zigingsgebied ontstaat; 

� de afstand van een woning tot de brandweerkazerne ten minste 50 m en tot de 

bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw" ten minste 30 m bedraagt; 

2. per geval dient vooraf vast te staan dat de te slopen of gesloopte bedrijfswoning 

daadwerkelijk zal worden gesloopt of is gesloopt; 

3. per geval dient vooraf overeenstemming tussen de aanvrager van de wijziging -de 

initiatiefnemer- en de gemeente te zijn bereikt over de bijdrage van initiatiefnemer 

in de nader te bepalen kosten van de gemeente voor het bouwrijp maken van, de 

aanleg van nutsvoorzieningen in en het inrichten van de openbare ruimte in het be-

treffende wijzigingsgebied; 

4. per geval dient vooraf vast staan dat bij voltooiing van de woning op geen van de ge-

vels de geluidbelasting vanwege het wegverkeer de ter plaatse ten hoogste toegelaten 

grenswaarde krachtens de Wet geluidhinder overschrijdt; 
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b. in directe samenhang met het bepaalde onder a, wordt, voor zover het een bedrijfswo-

ning betreft in de bestemming "Agrarisch", "Agrarisch - Glastuinbouw", "Bedrijf" of 

"Sport", de desbetreffende aanduiding "bedrijfswoning" verwijderd; 

c. in directe samenhang met het bepaalde onder a, wordt, voor zover het een woning betreft 

in de bestemming "Wonen", de bestemming van het betreffende bestemmingsvlak "Wo-

nen" gewijzigd in de bestemming "Agrarisch - Glastuinbouw". 

28.4  Wijziging naar "Verkeer - Wegverkeer - 3", "Groen" en "Water" in "wro-
zone - wijzigingsgebied - 2" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ter plaatse van de aanduiding 

"wro-zone - wijzigingsgebied - 2" te wijzigen in de bestemming "Verkeer - Wegverkeer - 3", 

"Groen" en "Water" ten behoeve van de realisering van wegen, niet zijnde gebiedsontslui-

tingswegen of erftoegangswegen, voor zover nodig ter ontsluiting van de woningen die wor-

den gerealiseerd met toepassing van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in lid 28.3, en ten 

behoeve van de realisering van groenvoorzieningen en water met daarbij behorende taluds 

en oevers. 

28.5  Wijziging naar "Waarde - Ecologie" in "wro-zone - wijzigingsgebied - 
3" 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan ter plaatse van de aanduiding "wro-zone - 

wijzigingsgebied - 3" zodanig te wijzigen dat gronden binnen die aanduiding mede worden 

bestemd voor de doeleinden als omschreven in artikel 22 (Waarde - Ecologie), lid 22.1, zoda-

nig dat voor flora en fauna verbindingen kunnen ontstaan tussen natuur- en andere groenge-

bieden, met dien verstande dat het wijzigen uitsluitend mag geschieden ten aanzien van 

gronden waarvan vaststaat dat: 

a. daarop de glastuinbouw of de agrarische bedrijvigheid is of zal worden beëindigd, 

b. de agrarische functie van aangrenzende, niet bij het bedrijf behorende gronden en be-

bouwing niet onevenredig wordt belemmerd, 

c. daar ontwikkeling als ecologische verbindingszone of natuurontwikkeling zal plaatsvin-

den of heeft plaatsgevonden, en 

d. de gerechtigden ten aanzien van de betreffende gronden met de wijziging instemmen. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels 

Artikel 29  Overgangsrecht bouwwerken 

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-

wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, 

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-

groot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veran-

derd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de 

dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.  

 

2. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het eerste lid 

voor het vergroten van de inhoud van bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maxi-

maal 10%. 

 

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip 

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

Artikel 30  Overgangsrecht gebruik 

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding 

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

 

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, 

te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij 

door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

 

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het 

plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit ge-

bruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

 

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-

heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 

plan. 
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Artikel 31  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Duurzame Glastuin-

bouwgebieden. 
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Bijlagen  

Bijlage 1  Staat van Bedrijfsactiviteiten 

 

 

 

 

  



 60   

bestemmingsplan Duurzame Glastuinbouwgebieden   (ontwerp)  

 



B
ij
la

g
e

 1
 R

ic
h

ta
fs

ta
n

d
e

n
li
js

te
n

L
IJ

S
T

 1
 -

 A
C

T
IV

IT
E

IT
E

N
d

e
fi
n

it
ie

f 
 2

9
-1

2
-2

0
0

6

S
B

I-
1
9
9
3

S
B

I-
2
0
0
8

O
M

S
C

H
R

IJ
V

IN
G

  
  
  
  
  
  
  
A

F
S

T
A

N
D

E
N

 I
N

 M
E

T
E

R
S

  
  
  
  
  
 I
N

D
IC

E
S

-
-

nummer

GEUR

STOF

GELUID

GEVAAR

GROOTSTE 

AFSTAND

CATEGORIE

VERKEER

VISUEEL

BODEM

LUCHT

0
1
4

0
1
6

0
D

ie
n
s
tv

e
rl
e
n
in

g
 t
.b

.v
. 
d
e
 l
a
n
d
b
o
u
w

:

0
1
4

0
1
6

2
- 

a
lg

e
m

e
e
n
 (

o
.a

. 
lo

o
n
b
e
d
ri
jv

e
n
):

 b
.o

.<
=

 5
0
0
 m

² 
3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

0
1
4

0
1
6

4
- 

p
la

n
ts

o
e
n
e
n
d
ie

n
s
te

n
 e

n
 h

o
v
e
n
ie

rs
b
e
d
ri
jv

e
n
: 
b
.o

. 
<

=
 5

0
0
 m

²
3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

1
5

1
0
, 
1
1

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 V

O
E

D
IN

G
S

M
ID

D
E

L
E

N
 E

N
 D

R
A

N
K

E
N

1
5
8
1

1
0
7
1

1
- 

v
.c

. 
<

 7
5
0
0
 k

g
 m

e
e
l/
w

e
e
k
, 
b
ij 

g
e
b
ru

ik
 v

a
n
 c

h
a
rg

e
-o

v
e
n
s

3
0

1
0

3
0

C
1
0

3
0

2
1

G
1

1
5
8
4

1
0
8
2
1

3
- 

c
a
c
a
o
- 

e
n
 c

h
o
c
o
la

d
e
fa

b
ri
e
k
e
n
 v

e
rv

a
a
rd

ig
e
n
 v

a
n
 c

h
o
c
o
la

d
e
w

e
rk

e
n
 m

e
t 
p
.o

. 
<

=
 2

0
0
 m

²
3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

1
8

1
4

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 K

L
E

D
IN

G
; 
B

E
R

E
ID

E
N

 E
N

 V
E

R
V

E
N

 V
A

N
 B

O
N

T

1
8
2

1
4
1

V
e
rv

a
a
rd

ig
in

g
 v

a
n
 k

le
d
in

g
 e

n
 -

to
e
b
e
h
o
re

n
 (

e
x
c
l.
 v

a
n
 l
e
e
r)

1
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
2

G
2

2
0
5

1
6
2
9
0
2

K
u
rk

w
a
re

n
-,

 r
ie

t-
 e

n
 v

le
c
h
tw

e
rk

fa
b
ri
e
k
e
n

1
0

1
0

3
0

0
3
0

2
1

G
1

2
2

5
8

-
 

2
2

5
8

-
U

IT
G

E
V

E
R

IJ
E

N
, 
D

R
U

K
K

E
R

IJ
E

N
 E

N
 R

E
P

R
O

D
U

K
T

IE
 V

A
N

 O
P

G
E

N
O

M
E

N
 M

E
D

IA

2
2
1

5
8
1

U
it
g
e
v
e
ri
je

n
 (

k
a
n
to

re
n
)

0
0

1
0

0
1
0

1
1

P
1

2
2
2
2
.6

1
8
1
2
9

K
le

in
e
 d

ru
k
k
e
ri
je

n
 e

n
 k

o
p
ie

e
ri
n
ri
c
h
ti
n
g
e
n

1
0

0
3
0

0
3
0

2
1

P
1

B

2
2
2
3

1
8
1
4

A
G

ra
fi
s
c
h
e
 a

fw
e
rk

in
g

0
0

1
0

0
1
0

1
1

G
1

2
2
2
3

1
8
1
4

B
B

in
d
e
ri
je

n
3
0

0
3
0

0
3
0

2
2

G
1

2
2
2
4

1
8
1
3

G
ra

fi
s
c
h
e
 r

e
p
ro

d
u
k
ti
e
 e

n
 z

e
tt
e
n

3
0

0
1
0

1
0

3
0

2
2

G
1

B

2
2
2
5

1
8
1
4

O
v
e
ri
g
e
 g

ra
fi
s
c
h
e
 a

k
ti
v
it
e
it
e
n

3
0

0
3
0

1
0

3
0

D
2

2
G

1
B

2
2
3

1
8
2

R
e
p
ro

d
u
k
ti
e
b
e
d
ri
jv

e
n
 o

p
g
e
n
o
m

e
n
 m

e
d
ia

0
0

1
0

0
1
0

1
1

G
1

3
0

2
6
, 
2
8
, 
3
3

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 K

A
N

T
O

O
R

M
A

C
H

IN
E

S
 E

N
 C

O
M

P
U

T
E

R
S

3
0

2
6
, 
2
8
, 
3
3

A
K

a
n
to

o
rm

a
c
h
in

e
s
- 

e
n
 c

o
m

p
u
te

rf
a
b
ri
e
k
e
n
 i
n
c
l.
 r

e
p
a
ra

ti
e

3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

3
1

2
6
, 
2
7
, 
3
3

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 O

V
E

R
. 
E

L
E

K
T

R
. 
M

A
C

H
IN

E
S

, 
A

P
P

A
R

A
T

E
N

 E
N

 B
E

N
O

D
IG

D
H

.

3
1
6

2
9
3

E
le

k
tr

o
te

c
h
n
is

c
h
e
 i
n
d
u
s
tr

ie
 n

.e
.g

.
3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

3
2

2
6
, 
3
3

-
 

3
3

2
6
, 
3
2
, 
3
3

-
 

3
3

2
6
, 
3
2
, 
3
3

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 M

E
D

IS
C

H
E

 E
N

 O
P

T
IS

C
H

E
 A

P
P

A
R

A
T

E
N

 E
N

 I
N

S
T

R
U

M
E

N
T

E
N

3
3

2
6
, 
3
2
, 
3
3

A
F

a
b
ri
e
k
e
n
 v

o
o
r 

m
e
d
is

c
h
e
 e

n
 o

p
ti
s
c
h
e
 a

p
p
a
ra

te
n
 e

n
 i
n
s
tr

u
m

e
n
te

n
 e

.d
. 
in

c
l.
 r

e
p
a
ra

ti
e

3
0

0
3
0

0
3
0

2
1

G
1

3
4

2
9

-
 

3
6

3
1

-
V

E
R

V
A

A
R

D
IG

IN
G

 V
A

N
 M

E
U

B
E

L
S

 E
N

 O
V

E
R

IG
E

 G
O

E
D

E
R

E
N

 N
.E

.G
.

3
6
1

9
5
2
4

2
M

e
u
b
e
ls

to
ff
e
e
rd

e
ri
je

n
 b

.o
. 
<

 2
0
0
 m

2
0

1
0

1
0

0
1
0

1
1

P
1

3
6
2

3
2
1

F
a
b
ri
c
a
g
e
 v

a
n
 m

u
n
te

n
, 
s
ie

ra
d
e
n
 e

.d
.

3
0

1
0

1
0

1
0

3
0

2
1

G
1

B

3
6
3

3
2
2

M
u
z
ie

k
in

s
tr

u
m

e
n
te

n
fa

b
ri
e
k
e
n

3
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
2

G
2

3
6
6
3
.1

3
2
9
9
1

S
o
c
ia

le
 w

e
rk

v
o
o
rz

ie
n
in

g
0

3
0

3
0

0
3
0

2
1

P
1

3
7

3
8

-
 

4
5

4
1
, 
4
2
, 
4
3

-
B

O
U

W
N

IJ
V

E
R

H
E

ID

4
5

4
1
, 
4
2
, 
4
3

3
- 

a
a
n
n
e
m

e
rs

b
e
d
ri
jv

e
n
 m

e
t 
w

e
rk

p
la

a
ts

: 
b
.o

.<
 1

0
0
0
 m

²
0

1
0

3
0

1
0

3
0

2
1

G
1

B

5
0

4
5
, 
4
7

-
 

5
0

4
5
, 
4
7

-
H

A
N

D
E

L
/R

E
P

A
R

A
T

IE
 V

A
N

 A
U

T
O

'S
, 
M

O
T

O
R

F
IE

T
S

E
N

; 
B

E
N

Z
IN

E
S

E
R

V
IC

E
S

T
A

T
IO

N
S

5
0
2
0
.4

4
5
2
0
4

B
A

u
to

b
e
k
le

d
e
ri
je

n
0

0
1
0

1
0

1
0

1
1

G
1

5
0
2
0
.5

4
5
2
0
5

A
u
to

w
a
s
s
e
ri
je

n
1
0

0
3
0

0
3
0

2
3

P
1



B
ij
la

g
e

 1
 R

ic
h

ta
fs

ta
n

d
e

n
li
js

te
n

L
IJ

S
T

 1
 -

 A
C

T
IV

IT
E

IT
E

N
d

e
fi
n

it
ie

f 
 2

9
-1

2
-2

0
0

6

S
B

I-
1
9
9
3

S
B

I-
2
0
0
8

O
M

S
C

H
R

IJ
V

IN
G

  
  
  
  
  
  
  
A

F
S

T
A

N
D

E
N

 I
N

 M
E

T
E

R
S

  
  
  
  
  
 I
N

D
IC

E
S

-
-

nummer

GEUR

STOF

GELUID

GEVAAR

GROOTSTE 

AFSTAND

CATEGORIE

VERKEER

VISUEEL

BODEM

LUCHT

5
0
3
, 
5
0
4

4
5
3

H
a
n
d
e
l 
in

 a
u
to

- 
e
n
 m

o
to

rf
ie

ts
o
n
d
e
rd

e
le

n
 e

n
 -

a
c
c
e
s
s
o
ir
e
s

0
0

3
0

1
0

3
0

2
1

P
1

6
0

4
9

-
 

6
0

4
9

-
V

E
R

V
O

E
R

 O
V

E
R

 L
A

N
D

6
0
2
2

4
9
3

T
a
x
ib

e
d
ri
jv

e
n

0
0

3
0

C
0

3
0

2
2

P
1

6
1
, 
6
2

5
0
, 
5
1

-
 

6
1
, 
6
2

5
0
, 
5
1

-
V

E
R

V
O

E
R

 O
V

E
R

 W
A

T
E

R
 /
 D

O
O

R
 D

E
 L

U
C

H
T

6
1
, 
6
2

5
0
, 
5
1

A
V

e
rv

o
e
rs

b
e
d
ri
jv

e
n
 (

u
it
s
lu

it
e
n
d
 k

a
n
to

re
n
)

0
0

1
0

0
1
0

1
2

P
1

6
3

5
2

-
 

6
3

5
2

-
D

IE
N

S
T

V
E

R
L
E

N
IN

G
 T

.B
.V

. 
H

E
T

 V
E

R
V

O
E

R

6
3
1
2

5
2
1
0
9

B
O

p
s
la

g
g
e
b
o
u
w

e
n
 (

v
e
rh

u
u
r 

o
p
s
la

g
ru

im
te

)
0

0
3
0

C
1
0

3
0

2
2

G
1

6
3
4

5
2
2
9

E
x
p
e
d
it
e
u
rs

, 
c
a
rg

a
d
o
o
rs

 (
k
a
n
to

re
n
)

0
0

1
0

0
1
0

D
1

1
P

1

6
4

6
4

-
 

7
1

7
7

-
V

E
R

H
U

U
R

 V
A

N
 T

R
A

N
S

P
O

R
T

M
ID

D
E

L
E

N
, 
M

A
C

H
IN

E
S

, 
A

N
D

E
R

E
 R

O
E

R
E

N
D

E
 G

O
E

D
E

R
E

N

7
1
1

7
7
1
1

P
e
rs

o
n
e
n
a
u
to

v
e
rh

u
u
rb

e
d
ri
jv

e
n

1
0

0
3
0

1
0

3
0

2
2

P
1

7
2

6
2

-
 

7
4

6
3
, 
6
9
tm

7
1
, 
7
3
, 
7
4
, 

7
7
, 
7
8
, 
8
0
tm

8
2

-
O

V
E

R
IG

E
 Z

A
K

E
L
IJ

K
E

 D
IE

N
S

T
V

E
R

L
E

N
IN

G

7
4

6
3
, 
6
9
tm

7
1
, 
7
3
, 
7
4
, 

7
7
, 
7
8
, 
8
0
tm

8
2

A
O

v
e
ri
g
e
 z

a
k
e
lij

k
e
 d

ie
n
s
tv

e
rl
e
n
in

g
: 
k
a
n
to

re
n

0
0

1
0

0
1
0

D
1

2
P

1

7
4
8
1
.3

7
4
2
0
3

F
o
to

- 
e
n
 f
ilm

o
n
tw

ik
k
e
lc

e
n
tr

a
le

s
1
0

0
3
0

C
1
0

3
0

2
2

G
1

B

7
5

8
4

-
 

7
5

8
4

-
O

P
E

N
B

A
A

R
 B

E
S

T
U

U
R

, 
O

V
E

R
H

E
ID

S
D

IE
N

S
T

E
N

, 
S

O
C

IA
L
E

 V
E

R
Z

E
K

E
R

IN
G

E
N

7
5

8
4

A
O

p
e
n
b
a
a
r 

b
e
s
tu

u
r 

(k
a
n
to

re
n
 e

.d
.)

0
0

1
0

0
1
0

1
2

P
1

9
3

9
6

-
O

V
E

R
IG

E
 D

IE
N

S
T

V
E

R
L
E

N
IN

G

9
3
0
1
.2

9
6
0
1
2

C
h
e
m

is
c
h
e
 w

a
s
s
e
ri
je

n
 e

n
 v

e
rv

e
ri
je

n
3
0

0
3
0

3
0

R
3
0

2
2

G
1

B
L

9
3
0
1
.3

9
6
0
1
3

A
W

a
s
v
e
rz

e
n
d
in

ri
c
h
ti
n
g
e
n

0
0

3
0

0
3
0

2
1

G
1

9
3
0
1
.3

9
6
0
1
3

B
W

a
s
s
e
re

tt
e
s
, 
w

a
s
s
a
lo

n
s

0
0

1
0

0
1
0

1
1

P
1


	62112-REG_20100312
	Bedrijven en milieuzonering Bijlage_1 Delftsestraatweg 26

